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WYPIS Z PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Zielonka (uchwata Nr XVII/168/04 Rady Miasta Zielonka z dnia 17 lutego 2004r.

op
uc
w

dz

ublikowana w Dz. Urz. woj. mazowieckiego Nr 45 z dnia 03.03.2004r. poz. 1275 oraz
hwata Nr XIX/154/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 31 marca 2008r. opublikowana
Dz. Urz. woj. mazowieckiego Nr 58 z dnia 25.04.2008r. poz. 2073) wymienione ponizej
iatki potozone w Zielonce, znajdujg sie - wg zataczonych wyryséw (zatgcznik nr 1 i 2)

- w terenach o nastepujacych przeznaczeniach:

Zatgeznik nr 1

dz.

nr ewid. 60, 75/1, 75/2 obr. 4-80-03

dz.

nr ewid. 9/1, 9/2, 9/3, 66/1, 66/2 obr. 4-80-04

* w liniach rozgraniczajacych ulicy Kaszubskiej oznaczonej symbolem 46 KDL,

. nr ewid. 61, 62 obr. 4-80-03

dz.

nr ewid. 16, 29, 53, 81 obr. 4-80-05

dz.

= w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem MN 1,

nr ewid. 63/1, 63/3. 63/4 obr. 4-80-03

dz.

nr ewid. 65/1, 65/3, 65/5, 65/7 obr. 4-80-04

dz.

* w liniach rozgraniczajacych ulicy Warminskiej oznaczonej symbolem 57 KDL,

nr ewid. 69 obr. 4-80-03

dz.

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Orlej oznaczonej symbolem 251 KDPJ,

nr ewid. 86 obr. 4-80-03

dz.

nr ewid. 101/1, 101/2 obr. 4-80-04

dz.

nr ewid. 1/1, 1/2, 62/1 obr. 4-80-05

Za

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Mazurskiej oznaczonej symbolem 45 KDL,

chodnia czes¢ dz. nr ewid. 6 obr. 4-80-04

= w liniach rozgraniczajacych ulicy projektowanej oznaczonej symbolem 44 KDL,

= w terenie leSnym oznaczonym symbolem ZL,

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Obroncow Warszawy oznaczonej symbolem
80 KDD (potudniowa cze$¢ dziatki),



zachodnia czesé dz. nr ewid. 7 obr. 4-80-04
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Obroncéw Warszawy oznaczonej symbolem
80 KDD,
= w terenie le$nym oznaczonym symbolem ZL (p6tnocno-zachodni naroznik dziatki),

dz. nr ewid. 13/1, 13/3, 13/4 obr. 4-80-04
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Zagtoby oznaczonej symbolem 84 KDD,

dz. nr ewid. 19 obr. 4-80-04
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Zacisznej oznaczonej symbolem 83 KDD,
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Obroncéw Warszawy oznaczonej symbolem
80 KDD (pétnocny fragment dziatki),

dz. nr ewid. 75 obr. 4-80-04
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Zacisznej oznaczonej symbolem 83 KDD,

dz. nr ewid. 20 obr. 4-80-04
= w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem MN 1,
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Obroncow Warszawy oznaczonej symbolem
80 KDD (fragment dziatki wzdtuz jej potnocnej granicy),

dz. nr ewid. 91 obr. 4-80-04
= w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem MN 1,
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Zacisznej oznaczonej symbolem 83 KDD
(potudniowo-wschodni naroznik dziatki),

dz. nr ewid. 5/3 obr. 4-80-05
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Radiowej oznaczonej symbolem 205 KDPJ,

dz. nr ewid. 9 cbr. 4-80-05
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Radiowej oznaczonej symbolem 205 KDPJ,
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Kujawskiej oznaczonej symbolem 58 KDD
(potudniowy fragment dziatki),

Zatgcznik nr 2

wschodnia czes¢ dz. nr ewid. 6 obr. 4-80-04
= w liniach rozgraniczajacych ulicy projektowanej oznaczonej symbolem 44 KDL,
= w terenie leSnym oznaczonym symbolem ZL,
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Obroncéw Warszawy oznaczonej symbolem
80 KDD (potudniowa czes¢ dziatki),

wschodnia czesc¢ dz. nrewid. 7 obr. 4-80-04
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Obroncow Warszawy oznaczone] symbolem
80 KDD,




dz.

nr ewid. 8 obr. 4-80-04

dz.

= w liniach rozgraniczajgcych ulicy Pitsudskiego oznaczonej symbolem 3 KDGP,

* w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem MN 1
(potnocno-zachodni fragment dziatki),

* w terenie cmentarza oznaczonym symbolem ZC 1 (pdinocno-zachodni naroznik
dziatki),

nr ewid. 23/1, 23/3 obr. 4-80-04

dz.

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Gdynskiej oznaczonej symbolem 82 KDD,

nr ewid. 23/4 obr. 4-80-04

dz.

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Gdynskiej oznaczonej symbolem 82 KDD,
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Obroncow Warszawy oznaczonej symbolem
80 KDD (pétnocny fragment dziatki),

nr ewid. 32, 33, 57,102, 103 cbr. 4-80-04

dz.

nr ewid. 68 obr. 4-80-05

dz.

= w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem MN 1,

nr ewid. 34/1, 34/2 obr. 4-80-04

dz.

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Saperow oznaczonej symboiem 81 KDD,

nr ewid. 65/8, 65/9 obr. 4-80-04

dz.

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Warminskiej oznaczonej symbolem 57 KDL,

nr ewid. 77 obr. 4-80-05

dz.

* w liniach rozgraniczajacych ulicy Pitsudskiego oznaczonej symbolem 3 KDGP

1

nr ewid. 1 obr. 4-90-01

dz.

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Pitsudskiego oznaczonej symbolem 3 KDGP,
= w terenie ustug komunikacyjnych oznaczonym symbolem UKs,

nr ewid. 96 obr. 4-90-01

dz.

* w terenie urzadzen kanalizacyjnych oznaczonym symbolem K,

nr ewid. 80/1 obr. 4-90-01

dz.

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Powstancéw oznaczonej symbolem 42 KDL,

nr ewid. 80/2 obr. 4-90-01

* w liniach rozgraniczajacych ulicy Powstancéw oznaczonej symbolem 42 KDL,

= w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym symbolem MW 1
(potnocny fragment dziatki),

* w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem MN 1
(potudniowy fragment dziatki).

LI



Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem MN 1

1.

2,

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zasady zagospodarowania terenu: =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza z dopuszczeniem ustug w formie lokali ustugowych
wbudowanych w budynki mieszkalne oraz ustugowych obiektow wolnostojacych.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej
remontéw, modernizacji oraz rozbudowy i wymiany, pod warunkiem dostosowania
realizacji do wymogow ustalen dla nowej zabudowy,

2) na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 350 m? istniejaca zabudowa
moze by¢ rozbudowywana i nadbudowywana pod warunkiem nie przekraczania
okreslonej maksymalnej wysokosci zabudowy | obowigzujacych wskaznikow
intensywnoéci zabudowy, zachowania minimalinej wielkosci powierzchni  biologicznie
czynnej oraz innych przepiséw szczegoélnych,

3) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojgcych i blizniaczych na niezabudowanych lub nowowydzielonych dziatkach
budowlanych,

4) na dzialce budowlanej moze by¢ realizowany 1 budynek mieszkalny wolnostojacy lub
potowa budynku blizniaczego,

5) na dziatkach wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu nowa zabudowa
mieszkaniowa moze by¢ realizowana pod warunkiem, ze powierzchnia dziatki wynosi
minimum 350 m?,

6) dopuszcza sie zachowanie istniejacych wolnostojacych nieucigzliwych obiektow
ustugowych i nieucigzliwych zaktadoéw drobnej wytworczosci z mozliwoscig ich
remontow, modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu obowigzujgcych parametrow
i wskaznikow zawartych w pkt 4, o ile nie naruszy to przepisow szczegélnych,

7) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych
w zakresie nieucigzliwych ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustug
bytowych, zdrowia, os$wiaty, biurowosci, posrednictwa itp. stanowigcych uzupetnienie
przeznaczenia terenu,

8) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych obiektow ustugowych w zakresie ustug
wymienionych w ppkt 7 pod warunkiem nie przekraczania obowigzujgcych
wskaznikéw intensywnosci zabudowy, zachowania minimalnej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej oraz innych przepiséw szczegdlnych,

9) dopuszcza sie na terenach dziatek przylegajgcych do drog oznaczonych symbolami
KDGP, KDG i KDZ, realizacje samodzielnego obiektu ustugowego bez obowigzku
realizacji budynku mieszkalnego badz wbudowanego lokalu mieszkalnego dla
prowadzacego dziatalnos¢ ustugowsg lub dla dozoru,

10) zakaz realizacji obiektow ustugowych, ktoérych oddziatywanie na $rodowisko
powoduje przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza teren, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz obiektéw wymagajgcych placu sktadowego lub
bazy transportowej i obiektéw generujgcych wzmozony ruch samochodowy,

11)dopuszcza sie zachowanie istniejacej wolnostojace] zabudowy garazowej
i gospodarczej z mozliwoscig jej remontéw, modernizacji i rozbudowy, przy
zachowaniu obowigzujgcych parametrow i wskaznikéw zawartych w pkt 4, o ile nie
naruszy to przepiséw szczegdlnych,

12)dopuszcza sie realizacje wolnostojacej zabudowy garazowe] i gospodarcze] na
dziatkach zabudowy mieszkaniowej w formie jednego budynku, pod warunkiem nie
przekraczania wskaznikéw intensywnoéci zabudowy, zachowania minimalnej
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej oraz innych przepisow szczegdlnych,



13) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy wzdiuz niezabudowanej granicy dziatki
sgsiednie] pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody jej wiasciciela: nie dotyczy
lokalizowania potowy budynku blizniaczego,

14) remonty, modernizacja oraz realizacja terenowych urzadzen komunikacyjnych —
dojazdow, dojs¢ i miejsc parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegdinych.

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne
i uzytkowe poddasze,

2) w przypadku realizacji potowy budynku blizniaczego jako dobudowy do budynku
istniejacego dopuszcza sig przyjecie wysokosci zgodnie z wysokoécig  budynku
istniejgcego,

3) kat nachylenia potaci dachowych minimum 30°, z dopuszczeniem mniejszego
nachylenia potaci w przypadku realizacji potowy budynku blizniaczego jako
dobudowy do budynku istniejgcego oraz w przypadku przebudowy i rozbudowy
budynku istniejacego, bez nadbudowy — w dostosowaniu do istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych,

4) maksymalna intensywnos¢: dla zabudowy wolnostojacej — 0,8, dla zabudowy
blizniaczej - 0,85,

5) dla realizacji samodzielnego obiektu ustugowego (wymienionego w pkt 3 ppkt 9)
obowigzuja parametry i wskazniki jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni
ogdlnej dziatki,

7) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze byé wigksza niz 40%
powierzchni ogoélnej dziatki,

8) maksymalna powierzchnia wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych —
30% powierzchni catkowitej budynku,

9) maksymalna powierzchnia wolnostojacych obiektow ustugowych wynikajaca ze
spetnienia ustalen pkt 3 ppkt 8,

10) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych obiektéw ustugowych 7,0 m od poziomu
terenu do kalenicy, o kacie nachylenia pofaci dachowych minimum 30°,
z dopuszczeniem mniejszego nachylenia potaci w przypadku przebudowy
i rozbudowy budynku istniejacego, bez nadbudowy — w dostosowaniu do
istniejgcego kata nachylenia potaci dachowych,

11) maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojacej zabudowy garazowej lub
gospodarczej w formie 1 budynku — 40 m?,

12) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarcze]
— 1 kondygnacja z dachem dwuspadowym, bez uzytkowego poddasza.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejacych podziatéw geodezyjnych na dziatki,

2) dopuszcza sig mozliwos¢ wtornego podzialu istniejacych dziatlek na dziatki
o powierzchni minimalnej 600 m® dla jednego budynku wolnostojacego oraz
o powierzchni 500 m* dla potowy budynku blizniaczego,

3) dopuszcza sig mozliwosc taczenia dziatek sasiednich i ich wtérny podziat na dziatki
budowlane o powierzchni okreslonej w ppkt 2,

4) zaleca sie przyjecie dla nowowydzielonych dziatek minimalnej szerokosci frontu
dziatki: dla budynku mieszkalnego wolnostojacego 20,0 m, dla potowy budynku
blizniaczego 16,0 m.

Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielonych dzialek:
1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni dostep
do ulic lub ciggéw pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie,

wn



2) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do nowowydzielonych
dziatek w formie ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
5,0 m dla obstugi do 4 dziatek lub ciagu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m dla obstugi wiekszej ilosci dziatek i wigczenia go do ulicy lub
ciggu pieszo-jezdnego wyznaczonych w planie.

Il. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem K

—_

Przeznaczenie terenu — urzgdzenia kanalizacyjne.

Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zachowanie istniejgcych obiektdéw i urzadzen w zakresie odprowadzania i oczyszczania
$ciekow oraz zabudowy towarzyszacej, z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy.

4. Realizacja nowego obiektu przepompowni S$ciekow w rejonie ulic Wschodniegj
i Pétnocne;.

Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie dziatki wtasnej.

Dopuszcza sie realizacje ogrodzenia petnego o wysokoéci maksymalnej 1,8 m.

SN
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lll. Ustalenia szczeqodtowe dla terenu oznaczoneqo symbolem ZL

Przeznaczenie terenu — tereny le$ne.

Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zachowanie istniejacych terendéw lasow i ich uzytkowanie zgodnie z ustawg
o lasach i ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4. Zaleca sie okreslenie w uzgodnieniu z Dyrekcjg Lasdéw Panstwowych dopuszczalnego
sposobu uzytkowania gruntéw lesnych w celu udostepnienia ich dla ograniczone;
penetracji mieszkancoéw miasta.

LM

IV. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad zagospodarowania terenu:

Obowigzujaca linia zabudowy:
1. Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie:
= zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku planu,
= w odlegtosci 5,0m od ciggdéw pieszo-jezdnych lub dojazdéw wydzielonych z dziatek,
nie wyznaczonych w planie.
2. Okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje dla realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie lub wymianie zabudowy istniejacej.

Zasady sytuowania i realizacji ogrodzen:

1. Obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajgcej terenu.

2. Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gfab terenu dziatki,
b) ogrodzenie winno spetnia¢ nastepujace warunki:
= maksymaina wysokos¢ 2,0 m od poziomu terenu,
= obowigzuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni - azuru
do powierzchni catkowitej ogrodzenia),
= wysokoS¢ czesci petnej nie moze przekraczac 60,0 cm.

3. Dla terendéw potozonych przy ul. Pitsudskiego (3KDGP), dopuszcza sie realizacje
ogrodzen petnych z zastosowaniem wylgcznie elementéw drewnianych, o wysokosci
maksymalnej 2,0 m od poziomu terenu i maksymalnej wysokosci czesci petnej
(podmurowki) nie wiekszej niz 60,0 cm.



4. Obowigzuje zasada realizacji wjazdéw na teren dziatki potozonej przy ulicy o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0 m w formie poszerzonych wjazdow
bramowych cofnietych w gtab dziatki.

Minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowych
i rozbudowywanych:

* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 mp./1 dom lub 1 segment,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,5 mp./1 lokal,

dla obiektéw administracyjnych — 25 mp./1000 m?p. uz,

dla handlu — 30 mp./1000m?p. uz,

dla hurtowni — 10 m.p./1000m?® p.uz,

dla zaktadow produkcyjnych — 35 mp./100 zatrudnionych,

dla szkot — 30 mp./100 zatrudnionych,

dla obiektéw sportowych — 35 mp./100 uzytkownikéw réwnoczesnie,

dla gastronomii — 35 mp./100 miejsc konsumpcyjnych,

dla przychodni zdrowia — prywatnych 2mp./gabinet,

dla hoteli — 35 mp./100 t6zek,

dla stacji obstugi pojazddw — 4 mp./1 stanowisko naprawcze,

= dla bankoéw — 40 mp./1000 m? p.uz. lecz nie mniej niz 10 mp. dla klientow

Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie wtasnej dziatki.

Zasady rozmieszczenia reklam i znakow informacyjnych:
1. Dopuszcza sie rozmieszczenie reklam i znakow w formie:

stupdw reklamowych o wysokosci do 3,0 m i o $rednicy nie wiekszej niz 1,2 m oraz
tablic reklamowych na wolnostojacych nosnikach, przy czym maksymalna wysoko$é
nosnika wraz z tabhcq nie moze przekracza¢ 5,0 m a powierzchnia tablicy nie moze
by¢ wieksza niz 6,0 m?, pod warunkiem uzyskania zgody witasciwego zarzgdcy drogi
oraz wiasciwego organu administracyjnego;

tablic, plansz i neonéw na elewacjach budynkéw, przy czym maksymalna
powierzchnia tablicy lub planszy nie moze przekracza¢ 6,0 m? pod warunkiem
uzyskania zgody wiasciwego organu administracyjnego;

2. Zabrania sie umieszczania reklam i znakow:

na pomnikach i miejscach pamigci narodowej oraz w promieniu 20,0 m od nich:;

na drzewach i w odlegto$ci mniejszej niz 1,0 m od zasiegu korony:

na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic, placow i skweréw — fontannach, rzezbach,
latarniach:;

na budynkach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, zlokalizowanych w obrebie
ciggow komunikacyjnych;

w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od $ciezek rowerowych,

na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow;

3. Umieszczenie wolnostojacych reklam i znakow nie moze spowodowaé utrudnienia

w

komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach

i utrudnienia percepcji znakow i sygnatéw drogowych.

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
Na terenach wszystkich dziatek obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacej zieleni
wysokiej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W zakresie ochrony przed hatasem:

T

Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) nalezy
traktowa¢ jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]” w rozumieniu
przepisow aktualnej ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

Na terenach MN obowigzujg standardy srodowiskowe okreslone w aktualnej ustawie
Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2001r., Nr 62, poz. 627 z pdzn.zm.).



2. Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj (MW) nalezy
traktowa¢ jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.
Na terenach MW obowiazujg standardy srodowiskowe okreslone w aktualnej ustawie
Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2001r., Nr 62, poz. 627 z pbzn.zm.).

V. Wystepujace lokalne ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu

1. Zwigzane z potozeniem potudniowych czesci dziatek ewid. nr: 5/3, 9, 81 z obr. 4-80-05,
nr ewid. 77 z obr. 4-80-05 oraz nr ewid. 1 z obr. 4-90-01 w zasiegu strefy wystepowania
gruntow stabono$nych z poziomem woéd gruntowych na gtebokosci 0,5 - 1,5 m p.p.t.
gdzie istnieje ograniczenie dla podpiwniczenia i fundamentowania.

Zaleca sig realizacje budynkdw na nasypach lub z wyniesionym poziomem zerowym.
Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej na w/w terenach inwestor jest zobowigzany
do wykonania badan geologiczno — inzynierskich, okreslajacych warunki posadowienia
i podpiwniczenia budynku oraz podjecia decyzji o ewentualne] rezygnacji
z podpiwniczenia budynku.

2. Potudniowe czesci dziatek ewid. nr: 9, 77 z obr. 4-80-05 oraz nr 1 z obr. 4-90-01 znajdujg
sie w strefie ochrony rzeki Dlugiej.

3. Zwigzane z ucigzliwoscig tras komunikacji kotowej :

W pasie terenu potozonym wzdluz drogi oznaczonej symbolem 3KDGP

(ul. Pitsudskiego):

1) w odlegtosci mniejszej niz 40,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni nie dopuszcza
sie lokalizacji obiektéw oswiaty, ochrony zdrowia i ochrony socjalnej i innych
chronionych,

2) w odlegiosci 40,0m do 60,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy wymienionej w ppkt.1 pod warunkiem zastosowania
technicznych zabezpieczen, zapewniajgcych w pomieszczeniach odpowiednie
standardy akustyczne,

3) w pasie terenu w odlegtosci od 10,0 m do 60,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazane jest lokalizowanie
budynkow mieszkalnych w maksymalnej odlegtoéci od zewnetrznej krawedzi jezdni,
nie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty lub diugotrwatly pobyt ludzi
od strony jezdni, wykorzystanie mozliwosci stosowania parawanow z roslinnosci
i odpowiedniego ksztattowania terenu dziatki oraz wprowadzenie technicznych
zabezpieczen akustycznych.

4, Zwigzane z wystepowaniem pomnika przyrody w rejonie dziatek nr ewid. 13/1, 13/3
i 13/4 z obr. 4-80-04.
Na terenach gdzie wystepujg pomniki przyrody obowiazujg zakazy i ograniczenia
zawarte w przepisach szczegélnych.

VI. Ustalenia ogélne i szczeqotowe w zakresie ukladu drogowo-ulicznego

1. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania wyznacza sie ukfad ulic, dla ktérego
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

42 KDL - droga lokalna (ul. Powstancow)
44 KDL - droga lokalna (ulica projektowana)
45 KDL - droga lokalna (ul. Mazurska)

46 KDL — droga lokalna (ul. Kaszubska)



57 KDL — droga lokalna (ul. Warminska)

58 KDD - droga dojazdowa (ul. Kujawska)

80 KDD — droga dojazdowa (ul. Obroncéw Warszawy)
81 KDD - droga dojazdowa (ul. Saperow)

82 KDD — droga dojazdowa (ul. Gdyriska)

83 KDD - droga dojazdowa (ul. Zaciszna)

84 KDD - droga dojazdowa (ul. Zagtoby)

205 KDPJ - ciag pieszo-jezdny (ul. Radiowa)

251 KDPJ — cigg pieszo-jezdny (ul. Orla)

Ulice oznaczone na rysunku planu symbolami KDD i KDL

1) dostepnos¢ jezdni nie ograniczona,

2) parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni lub w ogdlnodostepnych zatokach
parkingowych.

Ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ:
1) dostepnos¢ jezdni nie ograniczona,

2) brak wyodrebnionego chodnika,

3) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”.

Wyznacza sie ukiad drogowo-uliczny, zapewniajacy powigzania o charakterze
zewnetrznym oraz wewnatrz miasta pomiedzy odlegtymi jego rejonami:

3 KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego (ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego)

Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych do ul. Pilsudskiego winna byé
zapewniona od drog serwisowych, lokalnych lub dojazdowych.
O ewentualnej dostepnosci do ww. drogi decyduje wytacznie wiasciwy zarzadca drogi.

Ulica Pitsudskiego oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDGP (w ciggu drogi nr
631 Warszawa — Struga — Nieporet):
1) dostgpnosc drogi ograniczona, tylko na skrzyzowaniach z ulicami: Szwolezeréw,
Wyszynskiego, Mareckg, Dtuga,
2) dopuszcza sig wigczenie na ,prawe skrety” ciggu ulic Mazurska-Powstancow
i ul. Wiejskiegj,
3) nie dopuszcza sie zjazdow,
4) odstepy migdzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 1000 m, dopuszcza sie
wyjgtkowo 600m,
5) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych ca 50,0 m.,

Podane w ustaleniach szczegotowych dla drog zréznicowane szerokos$ci w liniach
rozgraniczajgcych dostosowane sg do istniejgcych warunkéw terenowych i istniejgcego
uzbrojenia inzynieryjnego:

42KDL - ul. Powstancow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,0+24,0 m,

44KDL -ul. Projektowana (rejon ul. Obroncow Warszawy) — szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych ~12,0 m,

45KDL - ul. Mazurska — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0+14,0 m,

46KDL - ul. Kaszubska — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+12,0 m,

S57KDL - ul. Warminska - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,5+12,5 m,

58KDD - ul. Kujawska — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 9,0+10,0 m,

80KDD - ul. Obroncow Warszawy — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ~ 10,0 m,

81KDD - ul. Saperow — szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+12,0 m,

82KDD - ul. Gdynska — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 9,5+12,0 m,

83KDD - ul. Zaciszna — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 9,0+12,0 m,



84KDD - ul. Zagtoby — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

58KDD - ul. Kujawska — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0+10,0 m.

3KDGP - ul. Marszatka J. Pitsudskiego (droga nr 631), odcinek w granicach miasta -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 48,0+60,0 m.

205KDPJ - ul. Radiowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0+6,5 m,

251KDPJ - ul. Orla - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0+8,0 m.

VIl. Zasady uzbrojenia terenu i rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu:

1. Obowigzuje zasada obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z zastosowaniem
centralnych miejskich systemow infrastruktury technicznej, opartych na istniejacych
i projektowanych zbiorczych przewodach magistralnych oraz sieci rozdzielczej.

2. Obowigzuje zasada prowadzenia przewodow podstawowe] sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic istniejgcych i projektowanych.

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow podstawowe]
sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych
ulic.

4. Przewiduje sie mozliwo$¢é modernizacji i sukcesywnej przebudowy istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz budowe nowych jej elementéw w miare wystepowania
potrzeb zwigzanych z zabudowa terenu.

5. W przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejgcymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, witasciciel dziatki pokryje koszty niezbednej
przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od gestora systemu warunkéw ich
przebudowy.

Zaopatrzenie w wode:
1. Okresla sig nastepujace rozwigzania z zakresu zaopatrzenia:
1) w wode pithg docelowo do 100% mieszkancow oraz do celéw przeciwpozarowych
z wodociggu miejskiego zasilanego z istniejacych uje¢ wody przy ulicach: Inzynierskigj
i Diugiej oraz przy ulicy Dziennikarskiej (potozone] poza obszarem objetym planem)
jako ujecia dodatkowego,
2) w wode do celéw gospodarczych i porzadkowych z istniejacych i realizowanych ujeé
wtasnych.
2. Obowigzuje:
1) zachowanie istniejacych uje¢ wody dla wodociggu miejskiego z dopuszczeniem ich
rozbudowy | modernizacji,
2) zachowanie istniejacych uktadow przewodoéw miejskiej sieci wodociggowe;,
z mozliwoscig ich przebudowy,
3) realizacja nowych przewodow miejskie| sieci wodociggowe;.
3. Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw wodochtonnych, dla ktorych wielkos¢ zuzycia wody
mogtaby naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobéw wody.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i Sciekéw deszczowych:
1. Okresla sie nastepujgce rozwigzania z zakresu odprowadzenia §ciekdw sanitarnych:
1) skanalizowanie obszaru systemem kanalizacji podcisnieniowo — grawitacyjnej
i odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez istniejacy kolektor P-1 do ukiadu
kanalizacji miasta Zabki potaczonego z systemem kanalizacji warszawskiej,
odprowadzajacego scieki do oczyszczalni sciekdéw ,Czajka”.
2) zachowanie, rozbudowa | modernizacja istniejgcych przepompowni $ciekow,
z obowigzkiem utrzymania strefy wolnej od zabudowy w odlegtosci 15,0 m od granic
dziaftki,
3) zachowanie istniejgcego uktadu przewoddw miejskiej sieci kanalizacyjnej,
z mozliwoscig ich przebudowy,
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4)

realizacja nowego uktadu przewodow miejskie] sieci kanalizacyjnej.

2. Okresla sie obstuge miejskg siecig kanalizacji docelowo do 100 % mieszkancow.

3. Dopuszcza sie inne rozwigzania systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych niz
wymienione w pkt 1, z mozliwoécig realizacji miejskich oczyszczalni sciekdw.

4. Okresla sie, ze sposdb podczyszczania i odprowadzania do kanalizacji miejskiej sciekow
technologicznych winien by¢ indywidualnie uzgadniany z gestorem systemu.

5. Okresla sie nastepujgce rozwigzania z zakresu odprowadzania sciekdw deszczowych:

1)

2)

odprowadzanie Sciekéw z podstawowego uktadu ulic oraz z terenow zabudowy
mieszkaniowe] i ustugowej przylegajacej do tego ukfadu, poprzez system krytej
kanalizacji deszczowej do rowu Magenta i dalej do rzeki Diugiej lub bezposrednio do
rzeki Diugiej,

obowigzuje podczyszczenie Sciekow, przed ich wpuszczeniem do w/w odbiornikéw,
w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic,

zachowanie istniejgcego uktadu przewodow miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
z mozliwoscig ich przebudowy,

realizacja uktadu przewoddw miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw z terendw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej do gruntu we wiasnym zakresie,

do czasu peinej realizacji systemu kanalizacji, odprowadzenie $ciekéw z terenow
dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej, magazynowania i sktadowania wymaga
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzenie $ciekow do wod i ziemi
zgodnie z przepisami szczegblnymi.

Zaopatrzenie w gaz:
1. Okresla sie nastgpujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)
4)

zaopatrzenie w gaz przewodowy $redniego cisnienia poprzez reduktory domowe
obnizajgce cisnienie ze $redniego na niskie, ze stacji redukcyjno-pomiarowej
.Z23bki", zlokalizowane] poza obszarem planu,
mozliwo$¢ pokrycia potrzeb na gaz do celow przygotowywania positkow, cieplej
wody oraz ogrzewania pomieszczen,
zachowanie, rozbudowa, przebudowa i realizacja sieci rozdzielczej,
spetnienie nastepujacych warunkow:
* dostawa gazu jest mozliwa o ile bedzie zawarte porozumienie pomigdzy
dostawca gazu a odbiorca,
e nasadzanie zieleni wysokiej i krzewéw mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od osi
gazociagu,
e linie parkandw winny przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu,
o szafki gazowe zlokalizowane w ogrodzeniach lub na budynkach winny byé
montowane zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego siecia.

Okresla sig nastepujace rozwigzanie w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
indywidualne zrodta ciepta projektowane w oparciu o nastepujgce czynniki grzewcze: gaz
oraz energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub odnawialne zrodta energii.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1. Okresla sig nastepujgace rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1

2)

3)

zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej stacji RPZ ,Zabki", zlokalizowanej
poza obszarem planu, ktora zasilana jest dwutorowsg linig WN 110 kV w uktadzie
pierscieniowym, co zapewnia dwustronne zasilanie i zwieksza jego niezawodnosé,
pokrycie potrzeb na energie elektryczng w zakresie o$wietlenia, zasilania sprzetu
domowego i innych urzadzen oraz czesciowo na ogrzewanie pomieszczen,
zachowanie, rozbudowa, przebudowa i realizacja sieci rozdzielczej,
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4) zachowanie i przebudowa istniejgcych stacji transformatorowych - stupowych
i wolnostojgcych na wydzielonych dziatkach,

5) obowigzek projektowania systemu tras lini SN i nn w spos6b umozliwiajgcy
wykonanie zasilania liniami zarowno napowietrznymi jak i kablowymi,

6) obowigzek projektowania w miejsce istniejgcych linii napowietrznych SN stacji
transformatorowych stupowych 15/0,4 kV z siecig napowietrzng nn,

7) dopuszcza sig realizacje transformatorowych stacji wnetrzowych tylko w przypadku
duzych mocy i braku napowietrznych linii SN,

8) realizacja projektowanych stupowych stacji transformatorowych 15/0.4 kV na
wydzielonych dziatkach o wymiarach 2,0 x 3,0 m z warunkiem zapewnienia dojazdu
samochodem  ciezarowym; lokalizacja i realizacja  stupowych  stagji
transformatorowych nie wymaga zmiany planu,

9) zasilanie poszczegdlnych posesji moze nastapi€ po spetieniu  warunkow
przytgczenia wydanych przez ZEW-T S.A.

Usuwanie odpadow statych:
1. Wywodz odpadéw sposobem zorganizowanym na wyznaczone tereny sktadowania.

2. Obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsce umozliwiajace segregacje
odpadéw.

Z up. Burmistrza

Pobrano oplate skarbowg w wysokosci 130,0 zt.




