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WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zielonka (uchwata Nr XVII/168/04 Rady Miasta Zielonka z dnia 17 lutego 2004r
opublikowana w Dz. Urz. woj. mazowieckiego Nr 45 z dnia 03.03 2004r. poz 1275
zmieniona uchwata Nr XIX/154/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 31 marca 2008r
opublikowang w Dz. Urz. woj. mazowieckiego Nr 58 z dnia 25.04 2008r poz 2073)
wymienione ponizej dziatki potozone w Zielonce. znajdujg sie - wg zatgczonych wyrysow
(zatgcznik nr 11 2) - w terenach o nastepujacych przeznaczeniach:

zatgcznik nr 1

dz. nr ewid. 18 obr. 4-80-02
* w liniach rozgraniczajacych ulicy Pustelnickiej oznaczonej symbolem 48 KDL

dz. nr ewid. 44/1, 44/2 44/3 obr. 4-80-02
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Mazurskiej oznaczonej symbolem 45 KDL

dz. nrewid. 71/1, 71/2 obr. 4-80-02
* w liniach rozgraniczajacych ulicy Pomorskiej oznaczonej symbolem 85 KDD.

dz. nr ewid. 80/1 obr. 4-80-02
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Kujawskiej oznaczonej symbolem 58 KDD

czesc dz. nr ewid. 43 obr. 4-80-02
czesc dz. nr ewid. 39 obr. 4-80-03

= w liniach rozgraniczajgcych ulicy Ceglanej oznaczonej symbolem 47 KDL
pdtnocne fragmenty znajdujg si¢ w granicach obowigzywania MPZP terenu osiedla Ceglana
(Uchwata Nr LI1/287/02 z 12 wrzes$nia 2002r )

dz. nr ewid. 63 obr. 4-80-02
= w liniach rozgraniczajgcych ulicy Mazurskiej oznaczonej symbolem 45 KDL
(potnocny fragment dziatki).
* w liniach rozgraniczajacych ulicy Pomorskiej oznaczonej symbolem 85 KDD.

dz. nr ewid. 80/2 obr. 4-80-02
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Kujawskiej oznaczone; symbolem 58 KDD
(pétnocno-wschodni fragment dziatki),
= w liniach rozgraniczajacych teren wod srodladowych oznaczony symbolem WS,




zatgcznik nr 2

dz

. nr ewid. 63/3 obr. 4-80-03

dz.

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Warminskiej oznaczone] symbolem 57 KDL

nr ewid. 86 obr. 4-80-03

dz.

nr ewid. 101/1, 101/2 obr. 4-80-04

dz.

nr ewid. 11, 1/2 obr. 4-80-05

dz.

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Mazurskiej oznaczonej symbolem 45 KDL

nr ewid. 78/4 obr. 4-80-05

dz.

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Kujawskiej oznaczone] symbolem 58 KDD.

nr ewid. 8 obr. 4-80-04

dz.

» w liniach rozgraniczajacych ulicy Pitsudskiego oznaczonej symbolem 3 KDGP

= w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem MN 1
{pétnocno-zachodni fragment dziatki),

= w terenie cmentarza oznaczonym symbolem ZC 1 (potnocno-zachodni naroznik
dziatki),

nr ewid. 9 obr. 4-80-05

dz.

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Radiowej cznaczonej symbolem 205 KDPJ,
= w liniach rozgraniczajacych ulicy Kujawskiej oznaczone] symbolem 58 KDD
(potudniowy fragment dziatki),

nr ewid. 79/3 obr. 4-80-05

= w liniach rozgraniczajacych ulicy Kujawskiej oznaczone] symbolem 58 KDD
(pétnocno-zachodni fragment dziatki),
= w liniach rozgraniczajacych teren wéd srodladowych oznaczony symbolem WS.

Ustalenia ogolne i szczegolowe w zakresie uktadu drogowo-ulicznego

1.

Dla obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania wyznacza sie ukiad ulic. dla ktorego
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

3 KDGP - droga gtoéwna ruchu przy$pieszonego (ul. Pitsudskiego)
45 KDL - droga lokalna (ul. Mazurska)

47 KDL - droga lokalna (ul. Ceglana)

48 KDL — droga lokaina (ul. Pustelnicka)

57 KDL - droga lokalna (ul. Warminska)

58 KDD — droga dojazdowa (ul. Kujawska)

85 KDD - droga dojazdowa (ul. Pomorska)

205 KDPJ - ciag pieszo-jezdny (ul. Radiowa)

Ulice oznaczone na rysunku planu symbolami KDL:
1) dostepnosc¢ jezdni nie ograniczona,
2) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni lub w ogolnodostepnych zatokach
parkingowych,



Ulice oznaczone na rysunku planu symbolami KDD:
1) dostepnos¢ jezdni nie ograniczona,
2) parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni lub w ogodlnodostepnych zatokach
parkingowych,

Ulica oznaczona na rysunku planu symbolem KDPJ:
1) dostepnosc jezdni nie ograniczona,
2) brak wyodrebnionego chodnika,
3) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonegc”

Wyznacza sie uktad drogowo-uliczny, zapewniajgcy powigzania o charakterze
zewnetrznym oraz wewnagtrz miasta pomiedzy odlegtymi jego rejonami

3 KDGP - droga gtowna ruchu przyspieszonego (ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego)

Obstuga komunikacyjna terendw przylegtych do ul.Pitsudskiego winna by¢ zapewniona od
drog serwisowych, lokalnych lub dojazdowych.
O ewentualnej dostepnosci do ww. drogi decyduje wytgcznie wiasciwy zarzadca drog

Ulica Pitsudskiego oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDGP (w ciggu drogi nr 631

Warszawa — Struga — Nieporet):

1) dostepnosé drogi ograniczona, tylko na skrzyzowaniach z ulicami Szwolezerow.
Wyszynskiego, Marecka, Diugas.

2) dopuszcza sig wigczenie na ,prawe skrety” ciggu ulic Mazurska-Powstancow
i ul. Wiejskiej,

3) nie dopuszcza sig zjazdow,

4) odstepy miedzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 1000 m. dopuszcza sie
wyjatkowo 600m.,

5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ca 50.0 m.

Podane w ustaleniach szczegotowych dla drog zrdznicowane szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych dostosowane sg do istniejgcych warunkéw terenowych i istnigjgcego
uzbrojenia inzynieryjnego:

3KDGP - ul. Marszatka J. Pitsudskiego (droga nr 631). odcinek w granicach miasta -
szerokoSc w liniach rozgraniczajgcych 48.0+60.0 m,

45KDL - ul. Mazurska — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0+14,0 m

47KDL - ul. Ceglana — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.0+14.0 m.

48KDL - ul. Pustelnicka — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12.0<14.0 m.

57KDL - ul. Warminska - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10.5+12 5 m.

58KDD - ul. Kujawska — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 9.0+10.0 m.

85KDD - ul. Pomorska — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10.5 - 12.0 m

205KDPJ - ul. Radiowa - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6.0-6.5 m

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem WS

ol ol e

Przeznaczenie terenu — wody $rodigdowe.

Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Przeznaczenie terenu dotyczy rzeki Diugiej i rowow wraz z pasami terenow przylegtych.
Zaleca sig realizacjge Sciezki rowerowe| w pasie terenu przylegtego do rzeki Diugie

[



Ustalenia dotyczgce ogolnych zasad zagospodarowania terenu:

Zasady rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjnych:

il

Dopuszcza sie rozmieszczenie reklam | znakow w formie:

¢ stupow reklamowych o wysokosci do 3.0 m i o srednicy nie wieksze] niz 1.2 m craz
tablic reklamowych na wolnostojgcych nosnikach, przy czym maksymalna wysokosc
nosnika wraz z tablicg nie moze przekraczac 5.0 m a powierzchnia tablicy nie moze
by¢ wieksza niz 6,0 m? pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi
oraz wtasciwego organu administracyjnego:

e tablic, plansz i neonow na elewacjach budynkow, przy czym maksymalna
powierzchnia tablicy lub planszy nie moze przekracza¢ 6,0 m’ pod warunkiem
uzyskania zgody wiasciwego organu administracyjnego;

2. Zabrania sie umieszczania reklam i znakow:

3.

¢ na pomnikach i miejscach pamieci narodowej oraz w promieniu 20.0 m od nich
o nadrzewach i w odlegtosci mniejsze| niz 1.0 m od zasiegu korony.
e na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic, placow i skwerow — fontannach. rzezbach
latarniach;
¢ na budynkach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej, zlokalizowanych w obrebie
ciagow komunikacyjnych;
e w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od sciezek rowerowych,
¢ na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow:
Umieszczenie wolnostojgcych reklam i znakow nie moze spowodowac utrudnienia
w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach
i utrudnienia percepcji znakow i sygnatéw drogowych.

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
Na terenach wszystkich dziatek obowigzuje zachowanie | ochrona istniejace; zieleni
wysokiej. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

IV. Wystepujace lokalne ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu

1.

V.

Zwigzane z potozeniem czesci dziatek w zasiegu strefy wystepowania gruntow
stabonosnych z poziomem wéd gruntowych na gtebokosci 0,5 - 1,5 m p.p.t.

. Zwigzane z potozeniem dziatek ewidencyjnych nr: 80/1, 80/2 z obr. 4-80-02. 78/4. 79/3

z obr. 4-80-05 oraz potudniowych czesci dziatek ewid. nr 18 z obr 4-80-02.
9 z obr. 4-80-05 w strefie ochrony rzeki Dlugiej

Przez dziatki ewid. nr 18, 39, 43 | 44/1 przebiegajg linie rozgraniczajace projektowanej
drogi ekspresowej Via Baltica, oznaczonej symbolem 1KDS.

Dla drog ekspresowych okresla sig na rysunku planu linie rozgraniczajace. ktére moga
ulec zmianom w dostosowaniu do przyjetych rozwigzan w dalszych fazach projektowych

Zasady uzbrojenia terenu i rozwiazan w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu:

1.

Obowigzuje zasada obstugi istniejacego | nowego zainwestowania z zastosowaniem
centralnych miejskich systemoéw infrastruktury technicznej. opartych na istniejgcych
| projektowanych zbiorczych przewodach magistralnych oraz sieci rozdzielczej.
Obowigzuje zasada prowadzenia przewoddw podstawowe] sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejacych i projektowanych



3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodéw podstawowe,

sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajgcych
ulic.

Przewiduje sig mozliwo$¢ modernizacji i sukcesywnej przebudowy Istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz budowe nowych jej elementéow w miare wystepowania
potrzeb zwigzanych z zabudowg terenu

W  przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istnigjgcymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, witasciciel dziatki pokryje koszty niezbedne)
przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od gestora systemu warunkow ich
przebudowy.

Zaopatrzenie w wode:

1.

Okresla sie nastepujace rozwigzania z zakresu zaopatrzenia:

1) w wode pitng docelowo do 100% mieszkancéw oraz do celéw przeciwpozarowych
z wodociggu miejskiego zasilanego z istniejacych uje¢ wody przy ulicach. Inzynierskie,
I Dtugiej oraz przy ulicy Dziennikarskie] (potozonej poza obszarem objetym planem)
jako ujecia dodatkowego,

2) w wode do celow gospodarczych i porzadkowych z istniejacych 1 realizowanych ujec
wtasnych.

Obowigzuje:

1) zachowanie istniejacych uje¢ wody dla wodociggu miejskiego z dopuszczeniem ich
rozbudowy | modernizaciji,

2) zachowanie istniejgcych uktadow przewodow miejskiej sieci wodociggowej
z mozliwoscig ich przebudowy,

3) realizacja nowych przewodow miejskie] siect wodociggowe;.

Obowigzuje zakaz realizacji obiektow wodochtonnych. dla ktérych wielkos¢ zuzycia wody

mogtaby naruszyc¢ rownowage lokalnych zasobdw wody.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych i $ciekéw deszczowych:

1.

Okresla sie nastepujace rozwigzania z zakresu odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) skanalizowanie obszaru systemem kanalizacji podci$nieniowo - grawitacyjne
I odprowadzanie Sciekow sanitarnych poprzez istniejacy kolektor P-1 do ukiadu
kanalizacji miasta Zagbki potgczonego z systemem kanalizac)i warszawskiej.
odprowadzajgcego Scieki do oczyszczalni sciekow ,Czajka”

2) zachowanie, rozbudowa | modernizacja istniejgcych przepompowni sciekow
z obowigzkiem utrzymania strefy wolnej od zabudowy w odlegtosci 15.0 m od granic
dzialki,

3) zachowanie istniejgcego uktadu przewodow miejskiej sieci kanalizacyjnej.
z mozliwoscig ich przebudowy,

4) realizacja nowego uktadu przewodow miejskiej sieci kanalizacyjne;.

Okresla sie obstuge miejskg siecig kanalizacji docelowo do 100 % mieszkancow

Dopuszcza sie inne rozwigzania systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych niz

wymienione w pkt 1, z mozliwoscia realizacji miejskich oczyszczalni sciekow

Okresla sig, ze sposob podczyszczania i odprowadzania do kanalizacji miejskie; sciekow

technologicznych winien by¢ indywidualnie uzgadniany z gestorem systemu

Okresla sig nastepujgce rozwiazania z zakresu odprowadzania $ciekow deszczowych

1) odprowadzanie sciekdw z podstawowego ukfadu ulic oraz z terenow zabudowy
mieszkaniowej | uslugowej przylegajace] do tego uktadu. poprzez system kryte
kanalizacji deszczowej do rowu Magenta i dalej do rzeki Dtugiej lub bezposrednio do

rzeki Diugigj,
2) obowigzuje podczyszczenie Sciekdw, przed ich wpuszczeniem do wiw odbiornikow.
w  podziemnych osadnikach | separatorach produktow ropopochodnych

usytuowanych w liniach rozgraniczajacych ulic.

3) zachowanie istniejgcego uktadu przewodow miejskiej sieci kanalizacy deszczowe;,
z mozliwoscig ich przebudowy.

4) realizacja uktadu przewodow miejskiej sieci kanalizacji deszczowe]



Zaopatrzenie w gaz:
1.  Okresla sie nastepujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz’
1) zaopatrzenie w gaz przewodowy Sredniego cisnienia poprzez reduktory domowe
obnizajgce cisnienie ze Sredniego na niskie, ze stacji redukcyjno-pomiarowe)
.Z3abki”, zlokalizowane] poza obszarem planu.
2) mozliwos¢ pokrycia potrzeb na gaz do celow przygotowywania positkow ciepte)
wody oraz ogrzewania pomieszczen.
3) zachowanie. rozbudowa, przebudowa i realizacja sieci rozdzielczej.
4) spetnienie nastepujgcych warunkow:
s dostawa gazu jest mozliwa o Ile bedzie zawarte porozumienie pomiedzy
dostawcyg gazu a odbiorea,
e nasadzanie zieleni wysokiej | krzewow mozliwe jest w odlegtosci 2.0 m od 0si
gazociagu,
s linie parkanow winny przebiega¢ minimum 0.5 m od gazociagu
o szafki gazowe zlokalizowane w ogrodzeniach lub na budynkach winny byc
montowane zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzgdzajgcego siecia

Okresla sie nastepujace rozwigzanie w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
indywidualne zrédta ciepta projektowane w oparciu o nastgpujgce czynniki grzewcze gaz
oraz energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub odnawialne zrodta energis

Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1. Okresla sie nastepujace rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgce] stacji RPZ Zabki". zlokalizowaneg)
poza obszarem planu, ktora zasilana jest dwutorowg linig WN 110 kV w uktadzie
pierscieniowym, co zapewnia dwustronne zasilanie | zwieksza jego niezawodnosc

2) pokrycie potrzeb na energig elekiryczng w zakresie oswietlenia. zasilania sprzetu
domowego i innych urzadzen oraz czesciowo na ogrzewanie pomieszczen

3) zachowanie, rozbudowa, przebudowa i realizacja sieci rozdzielcze].

4) zachowanie i przebudowa istniejacych stacji transformatorowych — stupowych
i wolnostojacych na wydzielonych dziatkach,

5) obowigzek projektowania systemu tras linii SN i nn w sposob umozliwiajgcy
wykonanie zasilania liniami zarowno napowietrznymi jak i kablowymi,

6) obowigzek projektowania w migjsce istniejgcych linii napowietrznych SN stac)
transformatorowych stupowych 15/0,4 kV z siecig napowietrzng nn.

7) dopuszcza sie realizacje transformatorowych stacji wnetrzowych tylko w przypadku
duzych mocy i braku napowietrznych linit SN.

8) realizacja projektowanych stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV na
wydzielonych dziatkach o wymiarach 2,0 x 3.0 m z warunkiem zapewnienia dojazdu
samochodem  cigzarowym,; lokalizacja | realizacia  stupowych  stacj
transformatorowych nie wymaga zmiany planu.

9) zasilanie poszczegdlnych posesji moze nastapic po spetnieniu  warunkow
przytaczenia wydanych przez ZEW-T S A

Usuwanie odpadow statych:

1. Wywoz odpadow sposobem zorganizowanym na wyznaczone tereny sktadowania

2. Obowigzek wyposazenia kazde] posesji w urzadzenia i miejsce umozliwiajace segregacje
odpadow.

Pobrano oplate skarbowg w wysokosci 130.0 z
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