ODPIS z dn. 19.08.2016
Wotomin dnia 10.08.2016
Starosta Wolominski
ul. Pradzynskiego 3
05-200 Wolomin

Protokét z narady koordynacyjnej w sprawie usytuowania projektowanych
sieci uzbrojenia terenu.

Znak Sprawy: PODK.6630.603 .2016
Data wptywu wniosku: 08.08.2016

Sposob przeprowadzenia narady koordynacyjne;j : SPOTKANIE (posiedzenie)
Miejsce przeprowadzenia narady koordynacyjne] : Woltomin ul. Powstancow 8/10

Lokalizacja obiektu: m. Zielonka, ul. Inzynierska
Przedmiot narady: kanalizacja sanitarna

Whnioskodawca: Ustugi Geodezyjne Urbanowicz Cezary
Inwestor: Przedsi¢biorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Zielonce Sp. z 0.0.

Przewodniczacy Narady Koordynacyjnej: Bozena Kowalewska - Glowny Specjalista
w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j

Uwagi 1 zalecenia uczestnikow narady koordynacyjne;j:

LPGE - w miejscu skrzyzowania projektowanych urzadzen z istniejaca linig kablowa SN
15kV na istniejace kable SN 15KV nalezy natozy¢ rury ochronne typu AROT o §r. 160mm
pod bezposrednim nadzorem pracownikéw RE Legionowo tel. (22) 767-50-17. Ponadto
roboty ziemne nalezy wykonywac rgcznie z zachowaniem szczegblnej ostroznosei.



Lista obecnosci uczestnikow narady koordynacyjnej z dn.10.08.2016

Lp Nazwa jednostki Stanowisko Imie { Nazwisko Podpis
organizacyjnej Uczestnika narady
lub zarzqdzajgcego siecia
i Przewodniczqcy Narady Podpis
Koordynacyjnej Bez uwag Bozena Kowalewska nieczytelny
2, Podpis
Wydzial Budownictwa Bez uwag Pawet Susof nieczytelny

3 Przedsiebiorstwo Wodociqgow

i Kanalizacji Sp. z 0.0.Zielonka - nb .
4. Podpis
Miasto Zielonka Bez uwag Adam Stachon nieczytelny
3
Orange Polska S.A. - nb -
6. Podpis
PGE Dystrybucja S.A.Oddzial | Uwaga na odwrocie | Stanistaw Bielinski nieczytelny
Warszawa
7.
Projektant - nb -

Z up. Starosty
Przewodniczacy Narady Koordynacyjnej
Bozena Kowalewska
Podpis nieczytelny

Za zgodno$¢ z oryginatem
GEODETA
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Na podstawie art. 39 ust. 3 i ust. 3a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 460) art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz.23) po rozpatrzeniu wniosku
zlozonego przez Przedsigbiorstwo Wodociagéow i Kanalizacji w Zielonce Sp. z o.0.
z siedzibg w 05-220 Zielonka, ul. Literacka 20 w sprawie lokalizacji w pasie drogowym
urzgdzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami [ub potrzebami ruchu drogowego
Burmistrz Miasta Zielonka

POSTANAWIA

zezwoli¢ Wnioskodawcy na lokalizacj¢ w pasie drogowym ulicy InZynierskiej /dz. ew. nr
29, 70 obr. 4-90-04/ urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci kanalizacji sanitarnej w celu
zapewnienia odprowadzenia nieczystosci bytowych z budynkéw mieszkalnych i ustugowego
polozonych na dz. ew. nr 72/1, 72/2, 73 i 80 obr. 4-90-04.

Pod warunkiem:
1) uprzedniego wykonania dokumentacji technicznych z wszelkimi uzgodnieniami
wymaganymi przepisami prawa,

2) urzadzenia mogg by¢ umieszczone w pasie drogi po uprzednim otrzymaniu decyzji
zezwalajacej na zajecie pasa drogowego;

UZASADNIENIE

Na podstawie art. 107 § 4 k.p.a. odstgpiono od uzasadnienia decyzji, gdyz uwzglednia ona
w catosci zadanie strony.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 39 ust. 3a ustawy o drogach publicznych okresla sie, ze przed rozpoczeciem
rob6t budowlanych inwestor zobowiazany jest do:

1) uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy albo wykonywania robét
budowlanych;

2) uzgodnienia z zarzadcg drogi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, projektu
budowlanego obiektu lub urzadzenia niezwiazanego z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego;

3) uzyskania zezwolenia =zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego, dotyczacego
prowadzenia rob6t w pasie drogowym lub na umieszczenie w nim obiektu lub urzadzenia.

4) uzyskania i zatwierdzenia przez Powiatowego Inspektora Ruchu Drogowego projektu
organizacji ruchu,

Utrzymanie obiektow 1 urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego nalezy do ich posiadaczy.



W terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji stronie stuzy odwotlanie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, ul. Kielecka 44, 02-530 Warszawa,
wnoszone za posrednictwem organu wydajgcego decyzje.

Zup. Burmistrzy

e 'O

Anna Sekuls
Nitvzeinik W, )
nfrastruktury 1 Zunow.e., |

Otrzymuja:
1. Przedsiebiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji w Zielonce Sp. z 0.0., 05-220 Zielonka, ul. Literacka 20
2.afa
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Zielonka, dnia 04.10.2016 r.
WGK.6727.179.2016

WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka
(Uchwata Nr XVI11/168/04 Rady Miasta Zielonka z dnia 17 lutego 2004 r. opublikowana w Dz.
Urz. woj. mazowieckiego Nr 45 z dnia 03.03.2004 r. poz. 1275 zmieniona Uchwatg
Nr XIX/154/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 31 marca 2008 r. opublikowang w Dz. Urz. woj.
mazowieckiego Nr 58 z dnia 25.04.2008r. poz. 2073) wymienione ponizej dziatki, potozone
w Zielonce w rejonie ul. Inzynierskiej i ul. Mareckiej znajdujg sie — zgodnie z zatgczonym
wyrysem — w terenach o nastepujgcym przeznaczeniu:

Dziatka ewidencyjna numer 29 obreb 4-90-04:

= w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN 1;
= w terenie wody sréodlgdowe oznaczone symbolem WS;

= w liniach rozgraniczajacych ul. Inzynierska oznaczonej symbolem 8KDZ;

= w liniach rozgraniczajacych ul. Mareckiej oznaczonej symbolem 5aKDZ;

Dziatka ewidencyjna numer 70 obreb 4-90-04:

= w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN 1;
= w liniach rozgraniczajacych ul. Inzynierska oznaczonej symbolem 8KDZ;

= w liniach rozgraniczajacych ul. Mareckiej oznaczonej symbolem 5aKDZ;

Ustalenia szczegdélowe dla terenu oznaczonego symbolem MN 1

=N

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i blizniacza z dopuszczeniem ustug w formie lokali ustugowych
wbudowanych w budynki mieszkalne oraz ustugowych obiektéw wolnostojgcych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej
remontéw, modernizacji oraz rozbudowy i wymiany, pod warunkiem dostosowania
realizacji do wymogow ustalen dla nowej zabudowy;

2) na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 350 m? istniejgca zabudowa
moze by¢ rozbudowywana i nadbudowywana pod warunkiem nie przekraczania
okreslonej maksymainej wysokosci zabudowy i obowigzujgcych wskaznikow
intensywnoséci zabudowy, zachowania minimalnej wielkosci powierzchni  biologicznie
czynnej oraz innych przepisébw szczegolnych;

3) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojgcych i blizniaczych na niezabudowanych lub nowowydzielonych dziatkach
budowlanych,

4) na dziatce budowlanej moze by¢ realizowany 1 budynek mieszkalny wolnostojacy lub
potowa budynku blizniaczego,

5) na dziatkach wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu nowa zabudowa
mieszkaniowa moze by¢ realizowana pod warunkiem, Zze powierzchnia dziatki wynosi
minimum 350 m?;

B) dopuszcza sie zachowanie istniejacych wolinostojgcych nieucigzliwych obiektow
ustugowych i nieucigzliwych zaktadoéw drobnej wytworczosci z mozliwoscig ich
remontow, modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu obowigzujacych parametrow
i wskaznikéw zawartych w pkt. 4, o ile nie naruszy to przepiséw szczegblnych;

7) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych
w zakresie nieucigzliwych ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustug



bytowych, zdrowia, oswiaty, biurowosci, posrednictwa itp. stanowigcych uzupetnienie
przeznaczenia terenu;

8) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych obiektow ustugowych w zakresie ustug
wymienionych w pkt. 1.3.7 pod warunkiem nieprzekraczania obowigzujgcych
wskaznikow intensywnosci zabudowy, zachowania minimalnej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej oraz innych przepiséw szczegoinych;

9) dopuszcza sie na terenach dziatek przylegajgcych do drég oznaczonych symbolami
KDGP, KDG i KDZ, realizacje samodzielnego obiektu ustugowego bez obowigzku
realizacji budynku mieszkalnego badZz wbudowanego lokalu mieszkalnego dla
prowadzgcego dziatalno$¢ ustugowsg lub dla dozoru,

10)zakaz realizacji obiektéw ustugowych, ktérych oddziatywanie na Srodowisko
powoduje przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza teren, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz obiektow wymagajgcych placu sktadowego Iub
bazy transportowej i obiektow generujgcych wzmozony ruch samochodowy;

11)dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej z mozliwoscig jej remontow, modernizacji i rozbudowy, przy
zachowaniu obowigzujacych parametréw i wskaznikéw zawartych w pkt. 4, oile nie
naruszy to przepiséw szczegoélnych;

12) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcej zabudowy garazowe] i gospodarczej na
dziatkach zabudowy mieszkaniowej w formie jednego budynku, pod warunkiem nie
przekraczania wskaznikéw intensywnosci zabudowy, zachowania minimalnej
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej oraz innych przepisow szczegolnych;

13) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wzdiuz niezabudowanej granicy dziatki
sasiedniej pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody jej wiasciciela; nie dotyczy
lokalizowania potowy budynku blizniaczego;

14) remonty, modernizacja oraz realizacja terenowych urzadzen komunikacyjnych —
dojazdoéw, dojé¢ i miejsc parkingowych, o ile nie naruszy to przepisow szczegblnych.

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne
i uzytkowe poddasze,

2) w przypadku realizacji potowy budynku blizniaczego jako dobudowy do budynku
istniejacego dopuszcza sie przyjecie wysokosci zgodnie z wysokoscig budynku
istniejgcego,

3) kat nachylenia potaci dachowych minimum 30° z dopuszczeniem mniejszego
nachylenia potaci w przypadku realizacji potowy budynku blizniaczego jako
dobudowy do budynku istniejacego oraz w przypadku przebudowy i rozbudowy
budynku istniejgcego, bez nadbudowy - w dostosowaniu do istniejacego kata
nachylenia potfaci dachowych,

4) maksymalna intensywnos¢: dla zabudowy wolnostojacej — 0,8, dla zabudowy
blizniacze] — 0,85,

5) dla realizacji samodzielnego obiektu ustugowego (wymienionego w pkt 3 ppkt 9)
obowiazuja parametry i wskazniki jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byC mniejsza niz 60% powierzchni
ogolnej dziatki, (...),

7) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni ogdlnej dziatki, (...),

8) maksymalna powierzchnia wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych —
30% powierzchni catkowitej budynku,

9) maksymalna powierzchnia wolnostojgcych obiektow ustugowych wynikajgca ze
spetnienia ustalen pkt. 3.8,

10) maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych obiektow ustugowych 7,0 m. od poziomu
terenu do kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°
z dopuszczeniem mniejszego nachylenia potaci w przypadku przebudowy



i rozbudowy budynku istniejgcego, bez nadbudowy - w dostosowaniu do
istniejgcego kata nachylenia potaci dachowych;

11) maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojgce] zabudowy garazowej lub
gospodarczej w formie 1 budynku — 40 m?,

12) maksymalna wysoko$§é wolnostojgcej zabudowy garazowej | gospodarczej
— 1 kondygnacja z dachem dwuspadowym, bez uzytkowego poddasza.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatdw geodezyjnych na dziatki,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wtérnego podziatu istniejgcych dziatek na dziatki
o powierzchni minimalnej 600 m” dla jednego budynku wolnostojgcego oraz
o powierzchni 500 m? dla potowy budynku blizniaczego,

3) dopuszcza sie mozliwosc tgczenia dziatek sgsiednich i ich wtérny podziat na dziatki
budowlane o powierzchni okreslonej w pkt. 5.2,

4) zaleca sie przyjecie dla nowowydzielonych dziatek minimalnej szerokosci frontu
dziatki: dla budynku mieszkalnego wolnostojgcego 20,0 m., dla potowy budynku
blizniaczego 16,0 m.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielonych dziatek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni dostep
do ulic lub ciggdéw pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do nowowydzielonych
dziatek w formie ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5,0
m dla obstugi do 4 dziatek lub ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6,0 m. dla obstugi wiekszej ilosci dziatek i wtgczenia go do ulicy
lub ciggu pieszo-jezdnego wyznaczonych w planie.

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem WS

Przeznaczenie terenu — wody $rodladowe.

Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Przeznaczenie terenu dotyczy rzeki Diugiej i rowow wraz z pasami terenéw przylegtych.
Zaleca sie realizacje Sciezki rowerowej w pasie terenu przylegtego do rzeki Diugiej.

. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad zagospodarowania terenu:

Nieprzekraczalne linie zabudowy

1.

2.
3.
4

5.

Nieprzekraczalna linig zabudowy wyznacza sie:

1) zgodnie z liniami okre$lonymi na rysunku planu - w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciggéw pieszo- jezdnych
wyznaczonych w planie,

2} (.-}

3) w odlegtosci 5,0m od ulic wymienionych w pkt 1) oraz ciggbw pieszo-jezdnych lub
dojazdow wydzielonych z dziatek, nie wyznaczonych w planie,

) (..).

) (..)

|

)

Okreélona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje dla realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie lub wymianie zabudowy istniejgce;j.

(...).

a1 B

—~

Zasady sytuowania i realizacji ogrodzen:

ke
2.

Obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajgcej terenu.
Obowigzujg nastepujace zasady realizacji ogrodzen:



a) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gfgb terenu dziatki,
b) ogrodzenie winno spetnia¢ nastgpujgce warunki:
=  maksymalna wysoko$¢ 2,0 m od poziomu terenu,
= obowigzuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni - azuru
do powierzchni catkowitej ogrodzenia),
= wysoko$¢ czesci petnej nie moze przekraczac¢ 60,0 cm.

O bW

Minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw nowych
i rozbudowywanych:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 mp./1 dom lub 1 segment,
dla obiektéw administracyjnych — 25 mp./1000 m?p. uz,
dla handlu — 30 mp./1000m* p. uz,
dla szkét — 30 mp./100 zatrudnionych,
dia gastronomii — 35 mp./100 miejsc konsumpcyjnych,
dla przychodni zdrowia — prywatnych 2mp./gabinet,
dla hoteli — 35 mp./100 t6zek,

= dla bankéw — 40 mp./1000 m?p.uz. lecz nie mniej niz 10 mp. dla klientéw
Obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych na terenie wiasnej dziatki.

Zasady rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjnych:
1. Dopuszcza sie rozmieszczenie reklam i znakdw w formie:

o stupdw reklamowych o wysokosci do 3,0 m i o Srednicy nie wigkszej niz 1,2 m oraz
tablic reklamowych na wolnostojacych nosnikach, przy czym maksymalna wysokos¢
noénika wraz z tablicg nie moze przekracza¢ 5,0 m a powierzchnia tablicy nie moze
by¢ wieksza niz 6,0 m? pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi
oraz wtasciwego organu administracyjnego;

e tablic, plansz i neonéw na elewacjach budynkow, przy czym maksymalna
powierzchnia tablicy lub planszy nie moze przekracza¢ 6,0 m? pod warunkiem
uzyskania zgody wtasciwego organu administracyjnego;

2. Zabrania sie umieszczania reklam i znakow:

e na pomnikach i miejscach pamieci narodowej oraz w promieniu 20,0 m od nich;

e na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od zasigegu korony;

e na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic, placow i skweréw — fontannach, rzezbach,
latarniach;

e na budynkach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, zlokalizowanych w obrebie
ciggdw komunikacyjnych;

e w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od $ciezek rowerowych,

e na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow;

3. Umieszczenie wolnostojgcych reklam i znakéw nie moze spowodowac utrudnienia

w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach

i utrudnienia percepcji znakdéw i sygnatow drogowych.

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
Na terenach wszystkich dziatek obowigzuje zachowanie i ochrona istnigjgce] zieleni

wysokiej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W zakresie ochrony przed hatasem:

1. Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] (MN) nalezy
traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow
aktualnej ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.



2. Na terenach MN obowigzujg standardy $rodowiskowe okreslone w aktualnej ustawie

Prawo Ochrony Srodowiska.

IV. Wystepujace lokalne ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu

1

Dziatka pofozona jest w zasiegu strefy wystepowania gruntéow stabonosnych
z poziomem woéd gruntowych na gtebokosci 0,5 — 1,5 m p.p.t. istnieje ograniczenie dla
podpiwniczenia i fundamentowania.

Zaleca sie realizacje budynkow na nasypach lub z wyniesionym poziomem zerowym.
Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej inwestor jest zobowigzany do wykonania
badan geologiczno — inzynierskich, okreslajgcych  warunki  posadowienia
i podpiwniczenia budynku oraz podjecia decyzji o ewentualnej rezygnacji
z podpiwniczenia budynku.

Dziatka potozona jest w strefie ochrony rzeki Diugiej — gdzie obowigzuje:

1) zakaz naruszania naturalnego charakteru rzeki, z wyjatkiem prac konserwacyjnych
i zabezpieczajacych przed powodzig,

2) zakaz realizacji zabudowy:
- w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od odpowietrznej stopy skarpy obwatowania

rzeki, od linii brzegowej rzeki,

3) zakaz realizacji ogrodzen:
- w odlegtosci mnigjszej niz 3,0 m od odpowietrznej stopy skarpy obwatowania rzeki,
od linii brzegowej rzeki,

4) ksztattowanie powierzchni terenu na dziatkach w sposob zabezpieczajgcy sagsiednie
tereny i ulice przed sptywem $ciekow opadowych,

5) zakaz samowolnego nadsypywania lub obnizania powierzchni terenu,

6) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew i krzewdéw w odlegtosci mniejszej niz
3,0 m od linii brzegowej rzeki.

O wszelkich przypadkach odstepstwa od zakazéw wymienionych w pkt 2 decyduje organ
administracji wodnej oraz stuzby melioracyjne.

3. Na terenach potozonych wzdiuz istniejgcych rowoéw melioracyjnych i rowu Magenta

obowigzuje:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych i ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
od brzegu rowu,

2) zakaz ich zasypywania i zanieczyszczania,

3) =zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
od brzegu rowu,

4) dopuszcza sie przebudowe i przykrycie rowdéw melioracyjnych na warunkach
okreslonych przez organ administracji wodnej i stuzby melioracyjne,
z uwzglednieniem przepisow szczegoinych.

Na terenach wymienionych w pkt 3 obowigzujg aktualnie przepisy ustawy Prawo wodne

V. Ustalenia ogdlne i szczegétowe w zakresie uktadu drogowo-ulicznego

1.

Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania wyznacza si¢ ukfad ulic, dla ktérego
obowigzujg nastepujace ustalenia:

5aKDZ - droga zbiorcza - ul. Marecka;
8KDZ - droga zbiorcza - ul. Inzynierska;



Ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ:

1) odstepy miedzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 300m, dopuszcza sie wyjatkowo
150 m,

2) nalezy ograniczaé liczbe zjazdow,

3) parkowanie mozliwe na pasach postojowych i w zatokach postojowych przy
jezdni,

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20,0m dla przekroju jednojezdniowego,
min. 30,0m dla przekroju dwujezdniowego.

2. Podane w ustaleniach szczegotowych dla drég zrdznicowane szerokosci w liniach
rozgraniczajacych dostosowane sg do isthiejgcych warunkow terenowych i istniejgcego
uzbrojenia inzynieryjnego:

5cKDZ - ul. Wolnoéci — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 14,0+20,0 m,

8KDZ - ul. Inzynierska (poza obszarem centrum) - szerokoS¢ w liniach
rozgraniczajacych 15,0 — 19,0 m,

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdw w obrebie terenéw ciggéw komunikacyjnych pod
warunkiem zachowania wymaganych parametréow technicznych dla przekroju ulicznego:
1) w formie zespotdw poza jezdniami, z wkasng powierzchnig manewrows,
2) w formie zatok wzdtuz jezdni tylko w ulicach KDL i KDD oraz wyjgtkowo
w ulicach KDZ w miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu.

VI. Zasady uzbrojenia terenu i rozwiazan w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu:

1. Obowigzuje zasada obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z zastosowaniem
centralnych miejskich systemow infrastruktury technicznej, opartych na istnigjgcych
i projektowanych zbiorczych przewodach magistralnych oraz sieci rozdzielczej.

2. Obowigzuje =zasada prowadzenia przewodow podstawowe] sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic istniejgcych i projektowanych.

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow podstawowe;
sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajgcych ulic.

4. W przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istnigjgcymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, wiasciciel dziatki pokryje koszty niezbegdne;
przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od gestora systemu warunkéw ich
przebudowy.

Zaopatrzenie w wode:
1. Okresla sie nastepujgce rozwigzania z zakresu zaopatrzenia:
1) w wode pitng docelowo do 100% mieszkancow oraz do celow przeciwpozarowych
z wodociggu miejskiego zasilanego z istnigjgcych uje¢ wody przy ulicach:
Inzynierskiej i Diugiej oraz przy ulicy Dziennikarskiej (potozonej poza obszarem
objetym planem) jako ujecia dodatkowego,
2) w wode do celdéw gospodarczych i porzadkowych z istniejgcych i realizowanych ujec
wiasnych.
2. Obowigzuje zakaz realizacji obiektow wodochtonnych, dla ktérych wielkos¢ zuzycia
wody mogtaby naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobow wody.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i sciekow deszczowych:
1. Okresla sie nastepujgce rozwigzania z zakresu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
1) skanalizowanie obszaru systemem kanalizacji podcisnieniowo - grawitacyjnej
i odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez istniejacy kolektor P-1 do uktadu




SRN

kanalizacji miasta Zabki poftgczonego z systemem kanalizacji warszawskiej,
odprowadzajgcego $cieki do oczyszczalni Sciekow ,Czajka’.
Okresla sie obstuge miejska siecia kanalizacji docelowo do 100% mieszkancow.
Dopuszcza sie, do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie
Sciekdw z nowe] zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do szczelnych zbiornikow
nieczystosci ptynnych, systematycznie oprdéznianych w sposéb zorganizowany przy
pomocy wozow asenizacyjnych do ustalonych punktéw zrzutu sciekow. Obowigzuje
lokalizacja i wykonanie szamb szczelnych w sposob umozliwiajgcy pdzniejsze
bezposrednie podigczenie budynku do kanalizacji miejskiej.
Okresla sie, ze sposob podczyszczania i odprowadzania do kanalizacji miejskiej sciekow
technologicznych winien by¢ indywidualnie uzgadniany z gestorem systemu.

Okresla sie nastepujace rozwiazania z zakresu odprowadzania sciekdw deszczowych:

1) odprowadzanie $ciekéw z podstawowego ukfadu ulic oraz z terendw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej przylegajgcej do tego uktadu, poprzez system krytej
kanalizacji deszczowej do rowu Magenta i dalej do rzeki Diugiej lub bezposrednio do
rzeki Diugiej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow z terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do gruntu we wtasnym zakresie,

3) do czasu petnej realizacji systemu kanalizacji, odprowadzenie Sciekow z terenéw
dziatalnosci ustugowej, produkcyjne], magazynowania i sktadowania wymaga
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzenie sciekow do wod i ziemi
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zaopatrzenie w gaz.:

s

Okresla sie nastepujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy sredniego cisnienia poprzez reduktory domowe
obnizajgce ciénienie ze $redniego na niskie, ze stacji redukcyjno-pomiarowe;
.23bki", zlokalizowanej poza obszarem planu,

2) mozliwosé pokrycia potrzeb na gaz do celéw przygotowywania positkdw, ciepte]
wody oraz ogrzewania pomieszczen,

3) spetnienie nastepujgcych warunkow:

o dostawa gazu jest mozliwa o ile bedzie zawarte porozumienie pomiedzy
dostawcg gazu a odbiorcg,

e nasadzanie zieleni wysokiej i krzewow mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od osi
gazociagu,

e linie parkanow winny przebiegaé minimum 0,5 m od gazociggu,

o szafki gazowe zlokalizowane w ogrodzeniach lub na budynkach winny by¢
montowane zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadzajgcego siecig.

Okresla sie nastepujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
indywidualne Zrodta ciepta projektowane w oparciu o nastepujace czynniki grzewcze: gaz
oraz energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub odnawialne zrédta energii.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

il

Okresla sie nastepujgce rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji RPZ ,Zabki”, zlokalizowanej
poza obszarem planu, ktéra zasilana jest dwutorowg linig WN 110 kV w ukfadzie
pierscieniowym, co zapewnia dwustronne zasilanie i zwigksza jego niezawodnos¢,

2) pokrycie potrzeb na energig elektryczng w zakresie oswietlenia, zasilania sprzetu
domowego i innych urzgdzen oraz czeSciowo na ogrzewanie pomieszczen,

3) obowigzek projektowania systemu tras linii SN i nn w sposéb umozliwiajgcy
wykonanie zasilania liniami zarowno napowietrznymi jak i kablowymi,

4) zasilanie poszczegolnych posesji moze nastapic po spetnieniu  warunkéw
przytaczenia wydanych przez PGE Dystrybucja Warszawa-Teren Sp. z 0.0,



Usuwanie odpadoéw stalych:

s
2.

Vil

Wywédz odpaddédw sposobem zorganizowanym na wyznaczone tereny sktadowania.
Obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzgdzenia i miejsce umozliwiajgce segregacje
odpadow.

. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujgco:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

przepisy szczegdlne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy ograniczajgce
dysponowanie terenem, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

dziatka — nieruchomo$é gruntowa lub jej czesé, kitora ustaleniami planu zostata przeznaczona pod
zainwestowanie,

przeznaczenie terenu — takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

budynek mieszkalny wielorodzinny - budynek wolnostojgcy stuzacy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie
wiece] niz dwoch lokali mieszkalnych,

budynek mieszkalny jednorodzinny — budynek wolnostojacy lub budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowe] lub grupowej, stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nie przekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku,

nieprzekraczalna linia zabudowy — granica usytuowania frontowej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej
terenow komunikacji lub innych obiektow i urzadzen, z pominieciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody, podest, pochylnia dla
niepetnosprawnych, daszek),

maksymalna wysokos¢ zabudowy — nieprzekraczalna ilos¢ kondygnacji lub nieprzekraczalny wymiar
budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedgcym
wytgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do najwyzszej kalenicy dachu,
maksymalna powierzchnia zabudowana - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow liczonych po zewnetrznym obrysie budynkow, do powierzchni ogdinej
dziatki, okreslona w %,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow do powierzchni ogéinej dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — czes¢ dziatki budowlanej, okreslona w % w stosunku do powierzchni
ogolnej dziatki, na gruncie rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w giab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona,
pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,

zachowanie istniejacej zabudowy — mozliwosé pozostawienia na state budynkéw istniejgcych, bez
naruszania ich istniejgcej substancji (mury zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem przeksztaicen
okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

ustugi — obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane, stuzace szeroko rozumianej funkcji
ustugowej w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustug bytowych, zdrowia, oSwiaty,
biurowosci, posrednictwa itp. nie powodujgce szkodliwego oddziatywania na $rodowisko i zdrowie ludzi oraz
nie wymagajace placow sktadowych i bazy transportowej,

ustugi nieuciazliwe — spetniajgce wymogi sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia danego
terenu, nie wykazujgce ucigzliwosci dla Srodowiska i nie wymagajgce przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, okreslonego w aktualnie obowigzujacych przepisach
szczegolnych,

ucigzliwe oddziatywanie na Srodowisko — zjawiska fizyczne jak: hatas, wibracje, sktadowanie odpadow,
emisja pytow i gazow zanieczyszczajacych powietrze oraz odory, ktérych wystepowanie utrudnia zycie lub
powoduje zagrozenie zdrowia ludzi oraz uszkodzenie lub zniszczenie Srodowiska,

nieucigzliwa drobna wytwdrczos¢ — dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie tworzenia dobr materialnych
metodami rzemieslniczymi, ktéra nie powoduje przekroczenia standarddw jakosci sSrodowiska poza teren, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Wypis i wyrys zostat wydany na wniosek firmy ,PROJ-BUD” firma Projektowo-Budowlana z dnia
06.09.2016 .

Pobrano optate skarbowag w wysokosci 90,0 zt.
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