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WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka ~
w rejonie Alei Pitsudskiego i ul. Mareckiej — obszar Il (Uchwata Nr XXXIX/384/17 Rady
Miasta Zielonka z dnia 28 wrze$nia 2017 r. opublikowana w Dz. Urz. woj. mazowieckiego z
dnia 16.11.2017 r. poz. 10314 oraz Rozstrzygnieciem Nadzorczym Woj. Maz. znak LEX-
1.4131.304.2017.JF z dnia 7 listopada 2017 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. mazowieckiego
z dnia 13 listopada 2017 r. poz. 10194, w zakresie ustalen:
- §13 ust. 1 pkt 6 uchwaty;
- §8 ust. 1 pkt 3-9 uchwaly, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: 1-ZL i 2-ZL,
z wylgczeniem gruntéw zajetych pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki
i budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, a takze tereny pod liniami energetycznymi;
- czesci tekstowej i graficznej uchwaly, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem
7-MN, w zakresie dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi:42, 43, 44, 45 i 46 z obrebu
0003 (4-80-03).

wymienione ponizej dziatki polozone w Zielonce w rejonie ul. Kaszubskiej i ul. Obrorficéw
Warszawy, znajdujq sie — zgodnie z za%qczonym wyrysem - wterenie o nastepujacym
przeznaczeniu:

Dziatka ewidencyjna numer 7 obreb 143404 1.0004 (4-80-04):
* w linlach rozgraniczajacych ul. Kaszubskiej cznaczonych symbolem 26KDD;

Dziatki ewidencyine numer 9/1, 9/2 obreb 143404 1.0004 (4-80-04):
* w linlach rozgraniczajacych ul. Kaszubskiej oznaczonych symbolem 4bKDL.;

Dziatka ewidencyjna numer 9/3 obreb 143404 1.0004 (4-80-04):

* w linlach rozgraniczajgcych ul. Kaszubskie] oznaczonych symbolem 4bKDL;
= w liniach rozgraniczajacych ul. Warmiriskle] oznaczonych symbolem 3KDL;

Dziatki ewidencyjne numer 65/1 obreb 143404 1.0004 (4-80-04):

* w liniach rozgraniczajacych ul. Warmlriskie] oznaczonych symbolem 3KDL;

l._( § 25) Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego symbolem 26KDD:

1. Zasady ksztattowania zabudowy terenéw oznaczonych w planie symbolem 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12aKDD, 12bKDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24aKDD, 24bKDD, 25KDD, 26KDD:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;

b} uzupetniajgce: zieleri izolacyjna, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej
architektury, chodniki oraz sciezki rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
b) dopuszcza sig realizacjg miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni.




c) wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury, chodniki oraz $ciezki
rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy dojazdowe;
lokalizacje obiektéw matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;
3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowe;j:
a) 26KDD - ul. Obroficéw Warszawy - 10,0m.;

2. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) (...);

2) (... )
3) tereny 22KDD, 23KDD, 24bKDD, 25KDD, 26KDD, czesciowo znajdujg sie w granicach

strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza — 150m, w zasiegu ktérej obowigzujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

Il ( § 24) Ustalenla szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem JKDL, 4bKDL:

1. Zasady ksztattowania zabudowy terenéw oznaczonych w planie symbolem 1aKDL,
1bKDL, 2KDL, 3KDL, 4aKDL, 4bKDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9aKDL, 9bKDL,
10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

b) uzupetniajace: zielefi izolacyjna, sieci wiaty przystankowe, kioski, obiekty malej
architektury, chodniki oraz &ciezki rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sig zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi

b) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni.

c) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy lokalnej lokalizacje
wiat przystankowych oraz kioskéw o maksymalnej wysoko$ci 3m, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sig w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy lokalnej lokalizacje
obiektow matej architektury o maksymalnej wysokoséci 5m;

3) ustala sig szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy lokalne;:

a) 3KDL - ul. Warminska - zmienna od 11,0 do 13,0m;

b) 4aKDL, 4bKDL - ul. Kaszubska - 10,0m:

2.(..)

Il. Ustalenia dotyczace ogdinych zasad zagospodarowania terenu:

1. ( § 5) Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach
terendw, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu.
a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw znajdujacych sie w cato$ci lub
czesciowo migdzy linig rozgraniczajqcy teren, a linig zabudowy, z zastrzezeniem, ze
rozbudowa tych budynkéw moze nastapié jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie budynku dopuszcza sie
wylacznie przebudowe, nadbudowe, remont badZz zmiane sposobu uzytkowania,
zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;
b) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia
z zachowaniem przepiséw odregbnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw
szczegotowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;




2. {§ 7) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych za wyjgtkiem realizowania
inwestycji celu publicznego;

b) zakaz lokalizacji zaktad6w zaliczanych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powazne] awarii przemyslowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

c) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z drog i placéw utwardzonych do
wiéd powierzchniowych i gruntu;

d) zakaz oddziatywania prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej poza teren inwestycii;

e) zakaz podwyzszania i obnizania terenu dziatek powyZej lub ponizej poziomu terenu
dzialek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie w tym jej odplywu na dzialki
sgsiednie;

f) zakaz wprowadzania do ziemi substancji mogacych negatywnie wptywaé na jakosé
wéd podziemnych;

g) na obszarach objetych granicami planu nie wystepujg obszary ograniczonego
uzytkowania oraz strefy przemysiowe w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

h) dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne dla terenéw
oznaczonych symbolem:

MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustyczne;j.
2) (...);
3) dopuszcza sie przebudowe i przykrycie rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) (..}
3. (§ 8) Zasady modemizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ w zakresie systeméw komunikacji nastepujace zasady:

a) (...);

b) ustala si¢ podstawowy uktad drég publicznych, ktory stanowig drogi oznaczone
w planie symbolami;

- KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

- KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;j;

2) ustala sig¢ wskaZniki wyposazenia terenébw w odpowiednia liczbe miejsc do
parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochodéw dla planowanej inwestycji:

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych minimum 1,5 miejsca postojowego/ 1
lokai mieszkalny powyzej 60 m? powierzchni uzytkowej oraz 1,0 miejsce postojowe/ 1
lokal mieszkalny do 60 m? powierzchni uzytkowej;

- dia budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, minimum 2 miejsca postojowe/ 1 lokal
mieszkalny;

- dla obiektéw administracji i biur minimum 2,5 miejsca postojowego / 100 m?
powierzchni uzytkowe;j;

- dla bankéw minimum 4,0 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

- dia handlu i ustug minimum 3,0 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla hurtowni minimum 1,0 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

- dla szkét minimum 3,0 migjsca postojowe / 10 zatrudnionych;

- dla gastronomii minimum 3,5 miejsca postojowego /10 migjsc konsumpcyjnych:;

- dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 1,0 miejsce posto%tjagz&&s m2
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- dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze;
- dla ko$ciotéw minimum 10 miejsc postojowych /100 uzytkownikéw jednoczes$nie:

a) w przypadku, gdy na podstawie wskaznikéw okreslonych powyzej, obliczony wynik
liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowit, ilo§¢ miejsc postojowych nalezy
zaokragli¢ w gére do liczb catkowitych.

b} ustala sig lokalizacjg miejsc postojowych na terenie inwestycji:

c) dopuszcza sig lokalizowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych terendw
drég publicznych dla obstugi ruchu kotowego zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami planu;

d) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac w ilosci oraz na zasadach okresionych w przepisach odrgbnych;

lll. Zasady uzbrojenia terenu i rozwiazan w zakresie infrastruktury technicznej:
1. ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowane] sieci wodociaggowej o przekrojach

od 40 mm;

b) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wigczyé do istniejacych wodociagdw;

c) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowej, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drég oraz publicznych ciagéw pieszo-
jezdnych oraz ciggdw pieszych;

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami drog
oraz publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych, jezeli nie naruszy to
przepiséw odrgbnych oraz nie wplynie na mozliwoéé realizowania przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego terenu;

g) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

h) ustala sig zachowanie istniejacych uje¢ wody dla wodociggu miejskiego
z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy i remontu;

i) dopuszcza si¢ budowe nowych ujeé wody na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2. ustala sie zasady z zakresu odprowadzenia | oczyszczania $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych miejskg siecig kanalizacyjng o przekrojach od
50 mm do oczyszczalni lub kolektora zbiorczego;

b) dopuszcza sie na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjna odprowadzenie
sciekbw bytowych tymczasowo do szczelnych atestowanych zbiomikéw
bezodptywowych, a docelowo przylaczenie ich do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
po jej wybudowaniu;

c) dopuszcza sig odprowadzenie Sciekéw powstatych w wyniku prowadzonej
dzialalnosci gospodarcze] do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, gdy $cieki te
spetniajg normy okre$lone w stosownych przepisach odrebnych;

d) dopuszcza sig¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy iokalizowaé¢ na terenach
polozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciagéw pieszo-
jezdnych oraz ciggdw pieszych;

f) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytgczy poza terenami drég
oraz publicznych ciagow pieszo-jezdnych oraz ciagow pieszych, jezeli nie naruszy to




przepiséw odrebnych oraz nie wplynie na mozliwo$¢ realizowania przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego terenu,

g) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

. ustala si¢ zasady z 2akresu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) wody opadowe i roztopowe nalezy ujaé w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji

deszczowej, aprzed ich wprowadzeniem do wéd lub ziemi oczyscié zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzenie wéd opadowych Ilub roztopowych miejska siecig kanalizagji
deszczowej o przekrojach od 200 mm oraz poprzez rowy: ‘

c) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji
deszczowej, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi:

. ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnych odlegloéci od sieci i urzadzen
sredniego i niskiego napigcia do zieleni i obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ skablowania sieci $redniego i niskiego napiecia;

c) ustala si¢ zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy z istniejacej
i projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia zgodnie z zasadami:

- podigczenie do sieci elektroenergetycznej obiektéw budowlanych poprzez
projektowane przylgcza indywiduaine.

- w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi,” dopuszcza sig mozliwo$¢ przebudowy
w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

d) dopuszcza sig¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci elektroenergetycznej,
na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi;

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach
polozonych w liniach rozgraniczajacych drég oraz publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych oraz ciagéw pieszych;

f) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami drég
oraz publicznych ciagow pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych, jezeli nie bedzie
to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

g) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgce] sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych 2z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

. ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w_cieplo z indywidualnych 2rédel ciepta
zasflanych gazem, energig elekiryczna, olejem niskosiarkowym lub z odnawialnych

Zrodel energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW:

. ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ motzliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy w gaz do celéw gospodarczych,

technologicznych, przemystowych i grzewczych sieciami o przekrojach od 256 mm.

b) dopuszcza sig¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci gazowych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi:

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ na terenach
polozonych w liniach rozgraniczajacych drég oraz publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych oraz ciggéw pieszych; gV

d) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci | przylaczy poza tgre\r@@
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e) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

7. ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyinej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci telekomunikacyjnych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz publicznych ciagow
pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzer, sieci i przytaczy poza terenami drég
publicznych oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, jezeli nie bedzie to
kolidowalo z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

d)} dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci | obiektow
infrastruktury  technicznej, kolidujgacych 2z projektowana zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

e) dopuszcza sig skablowanie istniejacych sieci telekomunikacyjnych;

8. ustala sie zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

IV.{ § 12) Przepisy kolicowe
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, wynikajacy ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, dla terenéw
oznaczonych w planie symbolami:
1) MN, MW, U, P, W - 10%;
2) Pozostate tereny — 0,1%;

V. ( § 3) Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumieé nastepujaco:

1) barwach stonowanych — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke w palecie barw pastelowych,
niekontrastowych, harmonizujgcych z sgsiednimi obiektami budowlanymi i oloczeniem;

2) dachu ptaskim - naley przez to rozumie¢ dach o kacie spadku do 10°;

3) kacle nachylenia potacl — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia giéwnych ptaszczyzn polaci
dachowej wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia pofaci nie odnosi sie do elementéw
takich jak: lukarny, naczélki, zadaszenia wejs¢, balkondw i taraséw;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajace najmniejszq dopuszczalng odleglo§¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg czesci podziemnych budynkéw
nie wystajacych ponad poziom terenu oraz takich cze$ci budynku jak balkony, schody
zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wej$¢ oraz termomodemizacii itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, kiére
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupeiniajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktére mogg uzupetniaé lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe, dla ktérych
okreslono warunki ich dopuszczenia;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i odpowiednim symbolem literowym;

8) terenie Inwestycjl — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub czed¢ dziatki ewidencyjnej, lub zespoi
dzialek ewidencyjnych, ktére moga by¢ objete jedng, wtym etapows decyzjg o pozwoleniu ha
budowe;

9) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ dzialalnoé¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, nie wytwarzajacg débr materialnych bezposrednio metodami przemysiowymi:
10) ustugach nieuclazliwych — nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ ustugowa, nie zaliczang do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé

na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) produkcji — nalezy przez to rozumieé dzialalnos¢ wytwarzajagca metodami przemyslowymi
dobra materialne, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci:




WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennege Miasta Zielonka
(Uchwata Nr XVII/168/04 Rady Miasta Zielonka z dnia 17 lutego 2004r. opublikowana w Dz.
Urz. woj. mazowieckiego Nr 45 z dnia 03.03.2004r. poz. 1275 zmieniona Uchwalg Nr
XIX/154/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 31 marca 2008r. opublikowang w Dz. Urz. woj.
mazowieckiego Nr 68 z dnia 25.04.2008r. poz. 2073) wymienione ponizej dziatki polozone
w Zielonce w rejonie ul. Kaszubskiej i ul. Obroricow Warszawy, znajdujg sie — zgodnie
Z zalgczonym wyrysem - w terenie o nastepujacym przeznaczeniu:

Dziatka ewidencyjna numer 5 obreb 143404 1.0004 (4-80-04):

* w liniach rozgraniczajacych ul. Kaszubskiej oznaczonych symbolem 44KDL;
» w terenie leSnym oznaczonym symbolem ZL;

Dziatka ewidencyjna numer 7 obreb 143404 1.0004 (4-80-04):
» w terenie le§nym oznaczonym symbolem ZL;

l. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 2ZL:

1. Przeznaczenie terenu — tereny lesne.

2. Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegéinymi.

3. Zachowanie istniejgcych terenéw laséw i ich uzytkowanie zgodnie z ustawa
o lasach i ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. Zaleca sig okreslenie w uzgodnieniu z Dyrekcjg Laséw Parstwowych dopuszczalnego
sposobu uzytkowania gruntéw lesnych w celu udostepnienia ich dla ograniczone;
penetracji mieszkaricéw miasta.

Il.__Ustalenia ogdlne i szczegétowe w zakresie ukiadu drogowo-ulicznego

1. Dla obslugi istniejacego i nowego zainwestowania wyznacza si¢ ukitad ulic, dia ktérego
obowigzujg nastepujace ustalenia:

44KDL - droga lokalna - ul. Kaszubska;

2. Ulice oznaczone na rysunku planu symbolami KDL:
1) dostepnos$é jezdni nie ograniczona,
2) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni lub w ogélnodostepnych zatokach
parkingowych,
3. Podane w ustaleniach szczegolowych dia drég zréznicowane szerckoéci w liniach
rozgraniczajacych dostosowane sa do istniejgcych warunkéw terenowych i isthiejacego
uzbrojenia inzynieryjnego:

45KDL  ul. Projektowana (rejon ul. ObroAcdéw Warszawy) — szerokosé w liniach

rozgraniczajgcych ~12,0 m,
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Dopuszcza sig¢ urzadzanie parkingéw w obrebie terendw ciggéw komunikacyjnych pod
warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego:
1) w formie zespotéw poza jezdniami, z wtasng powierzchnig manewrows,
2) w formie zatok wzdtuz jezdni tylko w ulicach KDL i KDD oraz wyjatkowo w ulicach
KDZ w miejscach nie zagrazajacych bezpieczeristwu ruchu.

lll. Zasady uzbrojenla terenu i rozwiazan w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu:

1. Obowiazuje zasada obsfugi istniejacego i nowego zainwestowania z zastosowaniem
centralnych miejskich systemow infrastruktury technicznej, opartych na istniejgcych
i projektowanych zbiorczych przewodach magistralnych oraz sieci rozdzielczej.

2. QObowigzuje zasada prowadzenia przewodéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i projektowanych.

3. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodéw podstawowe]
sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

4. W przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejgcymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, wilasciciel dziatki pokryje koszty niezbedne;
przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od gestora systemu warunkéw ich
przebudowy.

Zaopatrzenie w wode:
1. Okresla sie nastepujace rozwigzania z zakresu zaopatrzenia:
1) w wode pitng docelowo do 100% mieszkaricéw oraz do celéw przeciwpozarowych
z wodociggu miejskiego zasilanego z istniejacych uje¢ wody przy ulicach:
Inzynierskiej i Dlugiej oraz przy ulicy Dziennikarskiej (polozonej poza obszarem
objetym planem) jako ujecia dodatkowego,
2) w wode do celéw gospodarczych i porzadkowych z istniejacych i realizowanych ujeé
wiasnych.
2. Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw wodochlonnych, dla ktérych wielkoéé zuzycia
wody mogtaby naruszyé réownowage lokalnych zasobow wody.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i $ciekéw deszczowych:

1. Okreéla sie nastepujgce rozwigzania z zakresu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) skanalizowanie obszaru systemem kanalizacji podciénieniowo — grawitacyjnej
i odprowadzanie Sciekdéw sanitamych poprzez istniejacy kolektor P-1 do ukiadu
kanalizacji miasta Zgbki polgczonego z systemem kanalizacji warszawskiej,
odprowadzajgcego Scieki do oczyszczalni $ciekéw ,Czajka”.

2. Okresla sie obstuge miejska siecig kanalizacji docelowo do 100% mieszkarcow.

3. Dopuszcza sig, do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie
$ciekdw z nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do szczelnych zbiornikéw
nieczystosci ptynnych, systematycznie oproZnianych w sposéb zorganizowany przy
pomocy wozow asenizacyjnych do ustalonych punktéw zrzutu Sciekéw. Obowigzuje
lokaiizacja i wykonanie szamb szczelnych w sposéb umozliwiajgcy poZniejsze
bezposrednie podigczenie budynku do kanalizacji miejskiej.

4. Okre$la sie, 2e spos6b podezyszczania i odprowadzania do kanalizacji miejskiej $ciekow
technologicznych winien by¢ indywidualnie uzgadniany z gestorem systemu.

5. Okreéla sie nastepujace rozwiazania z zakresu odprowadzania $ciekéw deszczowych:

1) odprowadzanie $ciekéw z podstawowego ukiadu ulic oraz z terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej przylegajacej do tego ukiadu, poprzez system krytej
kanalizacji deszczowej do rowu Magenta i dalej do rzeki Dlugiej lub bezpo$rednio do
rzeki Dlugiej;

2) dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekéw z terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do gruntu we wlasnym zakresie,




3) do czasu peinej realizacji systemu kanalizacji, odprowadzenie $ciekéw z terenéw
dziatalno$ci ustugowej, produkcyjnej, magazynowania i skladowania wymaga
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzenie $ciekéw do wod i ziemi
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Zaopatrzenie w gaz;
1. Okresla sig nastepujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy Sredniego ci$nienia poprzez reduktory domowe
obnizajgce cisnienie ze $redniego na niskie, ze stacji redukcyjno-pomiarowej
+Zabki”, zlokalizowanej poza obszarem planu,

2) mozliwoé¢ pokrycia potrzeb na gaz do celéw przygotowywania positkéw, cieplej
wody oraz ogrzewania pomieszczen,

3) speinienie nastepujacych warunkéw:

» dostawa gazu jest mozliwa o ile bgdzie zawarte porozumienie pomiedzy
dostawcg gazu a odbiorca,

* nasadzanie zieleni wysokiej i krzew6éw mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od osi
gazociggu,

o linie parkanéw winny przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu,

» szafki gazowe zlokalizowane w ogrodzeniach lub na budynkach winny byé
montowane zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadzajgcego siecia.

Okresla sig nastgpujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w cleplo:
indywidualne Zrédia ciepta projektowane w oparciu o nastepujgce czynniki grzewcze: gaz
oraz energia elekiryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub odnawialne Zrédta energil.

Zaopatrzenie w energie elektryczna;
1. Okre$la si¢ nastepujace rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji RPZ ,Zabki", zlokalizowane;
poza obszarem planu, ktora zasilana jest dwutorowg linia WN 110 kV w uktadzie
pierscieniowym, co zapewnia dwustronne zasilanie i zwieksza jego niezawodnosé,

2) pokrycie potrzeb na energig¢ elekiryczng w zakresie oéwietlenia, zasilania sprzetu
domowego i innych urzadzer oraz czesciowo na ogrzewanie pomieszczen,

3) obowigzek projektowania systemu tras linii SN i nn w spos6b umozliwiajgcy
wykonanie zasilania liniami zaréwno napowietrznymi jak i kablowymi,

4) zasilanie poszczegolnych posesji moze nastapié po speinieniu warunkéw
przytaczenia wydanych przez PGE Dystrybucja Warszawa-Teren Sp. z 0.0.

Usuwanie odpadéw statych:

1. Wywdéz odpadéw sposobem zorganizowanym na wyznaczone tereny skiadowania.

2. Obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzgdzenia i miejsce umozliwiajgce segregacje
odpaddw.

V. Uiyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumieé¢ nastepujaco:

1) przepisy szczegélne - przepisy uslaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace
dysponowanie terenem, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

2) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

3) dziatka - nieruchomo$¢ gruntowa lub jej cze$c, ktora uslaleniami planu zoslala przeznaczona pod

zainwestowanie,
4) przeznaczenle terenu — takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym terenie wyznaczonym

liniami rozgraniczajgcymi,

5) budynek mieszkalny wielorodzinny - budynek wolnoslojacy stuzacy zaspokojeniu  pot
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$é, w kiérym dopuszcza sj m@mﬂﬂ"
wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych, TOWE wdown\c“”a
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6) budynek mieszkalny Jednorodzinny - budynek wolnostojacy lub budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy kenstrukcyjnie
samodzielng cato$é, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wigesj niz dwéch lokali mieszkainych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzehni calkowilej nie przekraczajacej 30%
powierzchni caikowitej budynku,

7} nieprzekraczalna linla zabudowy — granica usyluowania frontowej $ciany budynku od linii rozgraniczajgce;
terendw komunikadji lub innych obiektow i urzgdzer, z pominigciem loggi, balkondw, wykuszy wysunietych
poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementdéw wejé¢ do budynku (schody, podest, pochylnia dia
niepetnosprawnych, daszek),

8) maksymaina wysokoéé zabudowy - nieprzekraczaina ilod¢ kondygnadji lub nieprzekraczalny wymiar
budynku w metrach, mierzony od paziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, nie bedacym
wylgcznie wejéciem do pomieszczert gospodarczych i technicznych, do najwyzszej kalenicy dachu,

9) maksymalna powlerzchnla zabudowana - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw liczonych po 2zewneirznym obrysie budynkdéw, do powierzchni ogéinej
dziatki, okreSlona w %,

10) maksymalna Intensywno&¢ zabudowy — nieprzekraczalna wartesé stosunku sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nedziemnych wezystkich budynkéw do powierzchni ogdinej dziatki,

11) powlerzchnla biologicznie czynna — czg$¢ dziatki budowlanej, okreslona w % w stosunku do powierzchni
ogolnej dziatki, na gruncle rodzimym, kibra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w giab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojéé pieszych, nieutwardzona,
pokryta frwatg roélinnodcig lub uzytkowana rolniczo,

12) zachowanle istniejacej mmbudowy — moiliwoéé pozostawienia na siale budynkéw istnigjacych, bez
naruszania ich istniejgcej substancji (mury zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem przekszialcer
okreslonych w ustaleniach szczegdlowych,

13} ustugl - obiekly uslugowe wolnosiojace lub lokale wbudowane, stuzqce szeroko razumianej funkcji
ustugowej w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosla ustugowego, usiug bytowych, zdrowia, oéwiaty,
biurowoédi, poérednictwa itp. nie powedujgce szkodliwego oddzialywania na srodowisko i zdrowie ludzi oraz
nie wymagajgce placow skiadowych i bazy transporiowej,

14) ustugi nieucigliwe — speiniajgce wymogi sanitame wiaéciwe dla podstawowego przeznaczenia danego
terenu, nie wykazujace ucigzliwoéci dla §rodowiska i nie wymagajace przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, okreslonego w akiualnie obowigzujacych przepisach
szczegolnych, '

15) uciazliwe oddzlalywanle na Srodowisko — zjawiska fizyczne jak: halas, wibragje, skiadowanie odpadéw,
emisja pylow i gazdw zanieczyszczajacych powietrze oraz odory, ktérych wystepowanie utrudnia 2ycie fub
powoduje zagroZenie zdrowia ludzi oraz uszkodzenie lub zniszezenie Srodowiska,

16) nieuciazliwa drobna wytwérczo$é — dzisfalnosé gospodarcza w zakresie tworzenia dobr materialnych
metodami rzemieélniczymi, ktbra nie powoduje przekraczenia standardéw jakoéci Srodowiska poza leren, do

kibrego inwestor posiada tytu prawny.

Whiosek o wydanie wypisu i wyrysu zlozyta fima ,PROJ-BUD" w dniu 26}9.201‘3?.-

Torndasz Goral:

Fainik Wydey

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 110z1.
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA
UCHWALA NR XVII/168/04 RADY MIASTA ZIELONKA Z DNIA 17.02.2004 r.

zalacznik do plsma znak WGK.6727.172.2018 z dnla 16.10.2018 r.
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA

UCHWALA NR XXXIX/364/17 RADY MIASTA ZIELONKA Z DNIA 28.09.2017 r. ) ETAROSTWO "
URZAD MIASTA ZIELONK, POWIATOWE W WOLOMINIE
. ul. Lipowa & wydziaI'Bleowmct\Nﬂ
zalacznik do plsma znak WGK.6727.172.2018 z dnia 16.10.2018 r. o3
Waj. mazewieCkie o} 797 A3 w, 1061

skala 1:1000 (zmnlejszono do skali 1:1500)
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WIZ.7230.154.2018 Zielonka, dnia %/{4'2018 L

DECYZIANr 771 /2018

Na podstawie art. 39 ust. 3 i1 ust. 3a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2017, poz. 2222 z péZn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U, z 2017 r. poz. 1257) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 23.04.2018r. zlozonego przez Przedsi¢biorstwo Wodociggéw i Kanalizacji
w Zielonce Sp. z o.0. z siedzibg w 05-220 Zielonka, ul. Literacka 20 w sprawie lokalizacji
w pasie drogowym urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami b
potrzebami ruchu drogowego Burmistrz Miasta Zielonka

POSTANAWIA

zezwoli¢ Wnioskodawcy na lokalizacie w pasie drogowym drogi gminnej ulicy

Kaszubskiej /dz. ew. nr 5, 9/1, 9/2, 9/3 obr. 4-80-04/, ulicy Obroficéw Warszawy /dz. ew.

nr 7 obr. 4-80-04/, ulicy Warminskiej / dz. ew. nr 65/1 obr. 4-80-04/ w miejscowosci

Zielonka, urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej w celu zaopatrzenia w

wodge przylegltych posesji, zgodnie z zalacznikiem mapowym do niniejszej decyzji.

Pod warunkiem:

1) uprzedniego wykonania dokumentacji technicznych z wszelkimi uzgodnieniami
wymaganymi przepisami prawa;

2) urzadzenia moga by¢ umieszczone w pasie drogi po uprzednim otrzymaniu decyzji
zezwalajacej na zajecie pasa drogowego,

3) do wniosku na wyrazenie zgody na zajgcie pasa drogowego w_celu umieszczenia sieci
wodociagowej w ulicy Kaszubskiej nalezy dotaczy¢ pisemna deklaracje gwaranta tj. firmy
Zaklad Ushugowo-Handlowy Adam Jasinski z siedzibg 05-326 Poswietne, ul. Jana Pawla
IT 39 o niewylaczeniu w miejscu budowy sieci wodociagowej odcinka ulicy Kaszubskiej,
objetej okresem gwaranciji do dnia 01.03.2020r.

UZASADNIENIE
Na podsfa.wie art 107 § 4 k.p.a. odstapiono od uzasadnienia dcc:yzjﬁi370 %@W‘:’m
w calosci zadanie strony. Wydzial Budownictia
. P.rqdz!m’sh 0
0,5 ?&qsf?zl%r:ml ‘;lha n7 1.1:%1!?
POUCZENIE

1. W terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji stronie stuzy odwolanie do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, ul. Kielecka 44, 02-530
Warszawa, wnoszone za posrednictwem organu wydajgcego decyzje tj. - Burmistrza
Miasta Zielonka.

2. Zgodnie z art. 127a. ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1257) strona w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.



Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do
wniesienia odwotania zgodnie z art. 130 § 4 KPA.

Skutkiem zrzeczenia si¢ odwolania jest brak mozliwoéci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

Infrastiuk

Otrzymuja:
1. Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Zielonce Sp. z 0.0., 05-220 Zielonka, ul. Literacka 20

2.afa
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