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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whnioskodawca:

Eurotech

Maciej Taff

ul. Lakowa 28

05-119 Stanistawow Drugi

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miasta Kobytka Nr XXX1/276/17 z dnia 2017-01-30 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potudniowej czgsci Miasta Kobytka ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 2017-03-15, poz. 2582.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. ew. nr 61/2, obreb 46

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych ,,MN/U-35"

- Tereny zieleni nieurzadzonej, taki, pastwiska, nieuzytki ,,ZR-1" (na glebokosci 15 m od potudniowej granicy dziatki)
Zgodnie z rysunkiem planu na dzialce wskazane s nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 6 m od linii
rozgraniczajacej ul. Mjr Hubala, 5 m od linii rozgraniczajacej terenu (w potudniowej czgéci dziatki) oznaczonego
symbolem przeznaczenia ZR-1.

Dziatka znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dz. ew. nr 63, obr¢b 46

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych , MN/U-35"

- Tereny zieleni nieurzadzonej, 1aki, pastwiska, nieuzytki ,,ZR-1” (na glebokosci 15 m od poludniowej granicy dziatki)
Zgodnie z rysunkiem planu na dzialce wskazana jest nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu (w potudniowej czgéci dziatki) oznaczonego symbolem przeznaczenia ZR-1.

Dziatka znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dz. ew. nr 64, obreb 46

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych , MN/U-35"

- Tereny zieleni nieurzadzonej, taki, pastwiska, nieuzytki ,,ZR-1" (na glebokosci 15 m od potudniowej granicy dziatki)
Zgodnie z rysunkiem planu na dziatce wskazana jest nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajgcej terenu (w potudniowe;j czg$ci dziatki) oznaczonego symbolem przeznaczenia ZR-1.

Dziatka znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dz. ew. nr 65/2, obreb 46

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych , MN/U-35"

- Tereny zieleni nieurzadzonej, tgki, pastwiska, nieuzytki ,,ZR-1" (na glgbokosci 15 m od poludniowej granicy dziatki)
Zgodnie z rysunkiem planu na dziatce wskazane sa nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6 m od linii
rozgraniczajacej ul. Mjr Hubala, 4 m od zachodniej granicy dziatki, 5 m od linii rozgraniczajacej terenu (w
potudniowej czgsci dziatki) oznaczonego symbolem przeznaczenia ZR-1.
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Dzialka znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Charakter zabudowy (ustalenia szczegolowe)
Dla ,,MN/U-35”
§ 29. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U-35, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - w formie wolnostojacej,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga byc¢ realizowane jako wolno stojace
na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
mieszkalnoustugowego i ustugowego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
ustlugowego, mieszkalno-ustugowego - 3 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego, garazowego lub
garazowogospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 5 m,
k) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gidéwnych potaci od 20° do 42°, przy czym
gléwne potacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek,

- dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie we wszystkich formach o kacie nachylenia
do 10°,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachowka cementowa, blacha ptaska
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym
matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkoéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiagzuje dla dachow plaskich,

1) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystykg $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny NCS w przedziale
od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie w1¢ce3 niz 20% chromatycznosci
barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na
niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- stolarka okienna otwordéw zewngtrznych w obrgbie budynku musi byé wykonana w jednakowym
kolorze,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okltadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt trapezowych
i falistych,
m) dla budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

n) przy remontach i przebudowie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgcego
zagospodarowania dzialki niespelniajacego ustalen planu w zakresie powierzchni biologicznie czynnej
i wskaznika intensywnosci zabudowy;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

c) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje
glowny wjazd na dziatk¢ — od 60° do 120°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m2,
5) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) (...)
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b) dla terenu MN/U-35 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy glownej oznaczonej
symbolem KDG-2 oraz drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-8, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,
¢) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okre$lonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania rob6t budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

Dla,,ZR-1”
§ 37. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZR 1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona, {gki pastwiska, nieuzytki;
2) zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy na terenie ZR-1 z mozliwoscig jej modernizacji,
przebudowy oraz remontow,

c) ustala si¢ zakaz przeksztalcania rzezby terenu,
d) zakazuje si¢ grodzenia terenu,

e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw zielenig urzadzong jako czg¢$é zagospodarowania
zwiazanego z przylegltym terenem zabudowy;

3) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okres$lonych w § 13;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przepiséw

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potudniowej czeéci Miasta
Kobyika, ktérego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poludniowe;j cze¢sci Miasta Kobytka, zwany dalej
»planem”, sklada si¢ z tekstu planu wraz z uzasadnieniem stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz
zalgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu - stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu s3:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolami zlozonymi z oznaczenia literowo-cyfrowego;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
7) dominanta urbanistyczna;
8) strefa ochronna wokot pomnika przyrody;
9) $ciezki rowerowe;
10) strefa ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéow;
11) drzewa do zachowania;
12) wymiary w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany posiadajacy indywidualne
cechy architektoniczne, wyrdzniajacy si¢ w ukladzie zabudowy poprzez swoja kubature, albo wysokos¢,
albo obie te cechy, ktoremu podporzadkowane s3 inne elementy zagospodarowania terenu, petniacy role
znaku identyfikujacego miejsce w ktorym si¢ znajduje;

2) drodze serwisowe]j — nalezy rozumie¢ droge towarzyszacg drodze wojewddzkiej nr 634, przejmujaca
ruch lokalny i umozliwiajacg zjazd do przylegtych do niej dzialek budowlanych, petniagca rolg drogi
ogodlnodostepne;;

3) minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, drogi wewngtrznej lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktorego
nastepuje gtowny wjazd na dziatkg liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic
dziatki z linig rozgraniczajaca ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z droga,
z ktorej nastgpuje glowny wjazd,

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng powierzchnig
dziatki budowlanej na gruncie naturalnym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo, niestanowiaca dojazdow i doj$¢ pieszych oraz innych terenow utwardzonych, pokryta trwata
ro§linnos$cia lub uzytkowana rolniczo; typowa powierzchnig biologicznie czynna sa tereny zieleni
towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe
na gruncie naturalnym; w szczegélnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni
projektowanej na dachach i $cianach budynkow oraz zieleni na gruncie o grubosci mniejszej niz jeden metr
na dachach budowli naziemnych i podziemnych, a takze nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych w istniejacym obiekcie
budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wiasciwosci uzytkowych poprzez przebudowe;, rozbudowg,
nadbudowg lub remont, wigzacy si¢ z zastosowaniem materialow lub rozwigzan technicznych nowszych
technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dziatki
budowlanej, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéow budowli naziemnych i innych obiektéw budowlanych a nie bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu, ogrodzeniami, no$nikami reklamowymi, szyldami, $mietnikami oraz
kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez
takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz
02m;

7) no$niku informacyjnym - nalezy przez to rozumieé wszelkie urzadzenia niosgce tre§ci zwigzane
z ustugami publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej informacjg
spoleczno-kulturalng oraz oznaczenia i znaki informujgce o obiektach uzyteczno$ci publicznej, terenach
1 obiektach chronionych lub strefach ochronnych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajacg potozenie frontowej $ciany
budynku w ramach podstawowej lub uzupeiniajacej funkcji na dziatlce budowlanej lub jej czgsci, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy
budynku jak: schody zewngtrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m, oraz
cofnigcia fragmentow frontowej $ciany budynku, pod warunkiem, ze ich dtugos$¢ nie przekroczy iqczme
50% dhugosci elewacji frontowe;;

9) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ gtowny planowany rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dziatce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie musi obejmowaé co najmniej 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynk6éw na dzialce budowlanej;

11) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupelnia, i ktory nie przekracza 40% dopuszczonej
powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszane;j
przeznaczenie nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce budowlane;;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
literowocyfrowym symbolem terenu;

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu
w calosci lub czegéci stuzace do dzialalnoéci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji i1 energii oraz nie be¢dace przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Dokument wygenerowano z serwisu Kobytka - System Informacji Przestrzennej www.kobylka.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. strona 4
dnia 2018-09-10 10:45:38 przez: Alicja Kowalik tel. 227607094 a



15) zapleczu dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej zawartg pomigdzy
granicg wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje
glowny wjazd na dziatk¢ budowlang) $ciang budynku funkcji podstawowej dla danego terenu a tylna (tj.
najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gléwny wjazd na dziatke budowlana)
granicg dziatki budowlane;j.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia teren6w w planie
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych — MNL;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych — MN/U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych - MW/U;
6) tereny zabudowy ushug nieucigzliwych — U,
7) teren ushug kultu religijnego — UK;
8) tereny rowu odwadniajacego — W;
9) lasy — ZL;
10) tereny zieleni nieurzadzonej, taki, pastwiska, nieuzytki — ZR;
11) tereny drég publicznych klasy gtéwnej — KDG;
12) tereny drég publicznych klasy zbiorczej — KDZ;
13) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;
14) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;
15) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych — KPJ;
16) tereny publicznych ciaggéw pieszych — CP.

17) Ustala sig¢ tereny drég publicznych oznaczonych symbolem KDG, KDZ, KDL i KDD, jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymywaniem drog publicznych,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty identyfikatorem
literowocyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a wystepujace po
niej cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terendéw drog przed kolejnym numerem terenu zawierajg symbol literowy oznaczajacy klase
drogi.

4. Dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okre$lone zostaly ustalenia szczegolowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej uchwaty.

5. Ustala si¢ tereny rowu odwadniajgcego oznaczone symbolem W jako tereny przeznaczone do realizacji
celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymywaniem obiektéw i urzadzen shuzacych regulacji
przeptyw6w 1 ochronie przed powodzig a takze regulacji i utrzymywania wod.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, przy zachowaniu nastgpujgcych warunkow:

a) w formie wolnostojacych tablic, w tym w formie szyldow $wietlnych i pod$wietlanych,
o maksymalnej powierzchni do 3 m2,

b) na budynkach, o powierzchni nie przekraczajgcej 3 m2,

¢) szyldy na budynkach wytacznie do poziomu dolnej linii okien pierwszej kondygnacji polozone;j
powyzej parteru, z dopuszczeniem na terenach oznaczonych symbolem U umieszczania szyldéw do linii
okapu, lub gérnej krawedzi elewacji,

d) dla obiektéw ustugowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem U w formie
wolnostojacych lub wkomponowanych w brytg budynku obiektow przestrzennych takich jak: maszty,
pylony, o wysoko$ci maksymalnej do 12 m od poziomu terenu zawierajgce znak, logo lub nazwe
przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ na dzialce budowlanej, z ograniczeniem do jednego obiektu
na jednej dziatce budowlanej,

e) lokalizacja obiektow wolnostojacych na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

f) szyldy widoczne z jedni przez kierujacego pojazdem z zachowaniem wymagan okre$lonych
w przepisach odrebnych,
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g) realizacja szyldow wylacznie na nieruchomosciach, na ktérych prowadzona jest przedmiotowa
dziatalno$¢ gospodarcza;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych i tablic reklamowych, innych niz szyldy, na terenach
oznaczonych symbolem U pod nastepujacymi warunkami:

a) wylacznie w formie wolnostojacych obiektow budowlanych,
b) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej 6 m2,
c¢) maksymalna wysokos$ci do 6 m,

d) lokalizacja w pasie o szeroko$ci 20 m od strony drogi publicznej z zachowaniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

e) odleglo$¢ miedzy poszczegdlnymi obiektami nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,
f) dopuszcza si¢ reklamy $wietlne i pod$wietlane,

g) tablice i urzadzenia reklamowe widoczne z jedni przez kierujacego pojazdem z zachowaniem
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ umieszczenie no$nikéw informacyjnych:

a) na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej, lub na §cianach budynkow, a takze dla informacji
spotecznokulturalnych w formie bannerdéw i transparentow,

b) w formie stupéw ogtoszeniowych o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,5 m i wysokosci od 2,2 m
do 3,5m;
4) zakazuje si¢ umieszczania reklam w liniach rozgraniczajgcych drég, publicznych ciggéow
pieszo-jezdnych, publicznych ciaggéw pieszych, terenach zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolem ZR,
terenach rowu odwadniajgcego oznaczonego symbolem W oraz terenach laséw oznaczonych symbolem ZL;

5) zasady w zakresie realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ grodzenia terendw rowu odwadniajgcego oznaczonego symbolem W od terenéw drog
publicznych, publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz publicznych ciagéow pieszych,

b) na pozostatych terenach dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen od strony drég publicznych, publicznych
ciggéw pieszo-jezdnych oraz publicznych ciagéw pieszych w liniach rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych, z ktérymi styka si¢ grodzona nieruchomos¢,

¢) wysoko$¢ ogrodzenia od terendw drog publicznych, ciagdéw pieszo-jezdnych, ciagoéw pieszych oraz
terenow wod powierzchniowych $rédladowych — maksymalnie 1,8 m mierzac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi rowu
odwadniajacego zlokalizowanego na terenach oznaczonych symbolem W,

e) zakazuje si¢ grodzenie terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonej symbolem ZR,

f) wypetienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drog publicznych, publicznych ciggow
pieszojezdnych,publicznych ciaggdéw pieszych oraz od rowoéw odwadniajacych azurowe: metalowe
z profili zamknigtych, metalowe z profili petnych, z ptaskownikéw metalowych, lub z elementéow
drewnianych, lub z siatki,

g) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, prefabrykowanych
przeset lamelowych oraz ptyt z blachy,
h) na terenach oznaczonych symbolami MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21, MN-22, MN-23,
MN/U-34 oraz MN/U-35 ogrodzenia w formie:
- azurowej bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z podmurowka
niewystajaca ponad powierzchnig terenu,
- wypetnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki: metalowe z profili zamknigtych, metalowe
z profili pelnych, z ptaskownikéw metalowych, lub z elementéw drewnianych, lub z siatki,
- z przeswitem o wysoko$ci min. 10 cm migdzy wypelnieniem prz¢sta a poziomem terenu
umozliwiajgcym migracj¢ dziko zyjacych matych zwierzat.
2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stacji bazowych telefonii komérkowej, stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNL i MN/U jako urzadzenie o nieznacznym oddziatywaniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) na terenach oznaczonych symbolem U pod postacig detalu architektonicznego wkomponowanego
w budynek lub w wolnostojace przestrzenne logo lub znak przedsigbiorcy, lub na zapleczu dziatki
budowlanej,0 maksymalnej wysokosci do 25 m od poziomu terenu,
3) na terenie oznaczonym symbolem UK pod postacig detalu architektonicznego wkomponowanego
w budynek,
4) na terenach oznaczonych symbolami MW, MW/U pod postacig detalu architektonicznego
wkomponowanego w budynek, lub na budynku o maksymalnej wysokosci do 20 m od poziomu terenu,

5) na terenach oznaczonych symbolem ZR pod postacig imitacji drzew, o gatunku tozsamym
z wystepujacymi na obszarze objetym planem, o maksymalnej wysokosci do 25 m od poziomu terenu.
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3. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ushugowych, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

4. Obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej mozna realizowaé na kazdym terenie, za wyjatkiem lasow
oznaczonych symbolem ZL, w sposoéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami
wspolzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 5 ust. 2,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m2,
3) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 100,

4) elewacje zewnetrzne: ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi
barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylgcznie na niewielkich fragmentach §cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:
- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem, (stwierdzono niewazno$¢
zapisu w § 6. b) rozstrzygnigciem nadzorczym Nr Lex-1.4131.23.2017.MS|1 z dnia 23 lutego 2017r.)

c¢) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 222 Dolina srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy), Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach ktorych polozony jest caly obszar planu,
poprzez:

- zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,

- zakaz wprowadzania §ciekow bytowych i gospodarczych do gruntu,

- zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadoéw niebezpiecznych,

d) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:
- dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNL dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenu oznaczonego symbolem MW dopuszczalny poziom hatasu musi byé zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- dla teren6w oznaczonych symbolami MN/U, MW/U i UK dopuszczalny poziom hatasu musi byé
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ushugowych,

e) obowigzek ograniczenia ucigzliwos$ci hatasowej do granic wlasnej dziatki,

f) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
- utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pdél elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie

z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujgcych pola
elektromagnetyczne w miejscach dostgpnych dla ludnosci,
- realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od obiektow
emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, w sposéb nieprzekraczajacy standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny;
2) w zakresie ochrony przyrody:
a) ustala si¢ strefe ochronng wokoét pomnikéw przyrody o $rednicy 15 m od pnia drzewa, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje:
- zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j,
- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowg, utrzymywaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych,
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- zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
- zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

- zakaz przeksztalcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

- nakaz realizacji obiektéw liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu mechanicznego
w sposob gwarantujacy nie uszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa,

b) w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje obowiazywac,

c¢) wskazuje si¢ drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu, o ile ich stan zdrowotny i statyczny
nie zagraza bezpieczenstwu.

d) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu, a ewentualna
wymiana drzewostanu lub jego uzupelnienie musi nastapi¢ w oparciu o gatunki zgodne z siedliskiem.

Rozdzial 5. (...)
Rozdzial 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogdélnodostepnej tereny drog publicznych oznaczonych
symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD, tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem
KPJ oraz tereny publicznych ciggéw pieszych oznaczonych symbolem CP;

2) lokalizowane obiektow matlej architektury na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy
czym ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki i materiatlow tych obiektow w obszarze
planu lub obszarze poszczeg6lnych przestrzeni publicznych.

2. Ustala si¢ nakaz dostosowania terendw o funkcji publicznej do potrzeb osob niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przejsciach dla pieszych na calej jego szerokosci
ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposoéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wyposazenie przejs¢ dla pieszych z sygnalizacja Swietlng w sygnalizacje dzwigkowa;

3) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, wiat komunikacji publicznej i no$nikéw informacyjnych do
potrzeb os6b niepetnosprawnych;

4) stosowanie krawgznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla oséb
niepelnosprawnych.

3. Ustala sig, ze w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem nie wystgpujg obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkow na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowe i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegélowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw
§ 10. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych.
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3. W granicach laséw ochronnych wskazanych na rysunku planu - prowadzenie gospodarki lesnej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

4. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétlowymi dla poszczego6lnych terenow;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczego6lnych terenow;
3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje
glowny wjazd na dziatk¢ — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenow;
4) ograniczenia ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg nieruchomosci na cele obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;
5) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terendéw przewidzianych
do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZR o ile przepisy
szczegblowe nie stanowig inacze;j.

2. Ustala sig, ze budynki mogg by¢ sytuowane od rowdéw odwadniajacych oznaczonych na rysunku planu
symbolem W z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu.

3. Ustala si¢ zachowanie ciggtosci rowow odwadniajacych, zgodnie z przebiegiem ich koryt wskazanym na
rysunku planu, z dopuszczeniem ich przykryCIa lub przebudowy, lub przeniesienia, w tym w linie
rozgraniczajace drogi. (stwierdzono niewazno$é zapisu w § 12.3. rozstrzygnigciem nadzorczym Nr
Lex-1.4131.23.2017.MS1 z dnia 23 lutego 2017r.)
4. Na terenach oznaczonych symbolami MN-3, MN-6, MN/U-20, MN/U-21, MN/U-22, MN/U-23, U-4, U-5,
w odniesieniu do istniejagcych rowow odwadniajgcych, dla ktérych wskazano informacyjnie na rysunku planu
przebieg ich koryt, ustala si¢: (stwierdzono niewaznos$¢ zapisu w § 12.4. rozstrzygnigciem nadzorczym Nr
Lex-1.4131.23.2017.MS1 z dnia 23 lutego 2017r.)

1) zakaz lokalizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od gémej krawedzi rowu;

2) w przypadku likwidacji rowu zakaz o ktérym mowa w pkt 1 przestaje obowigzywac,

3) zakazuje sig sytuowania ogrodzen w odlegloSci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi koryt rowow

odwadniajgcych wskazanych na terenach MN-3 i MN-6 do czasu ich przykryc1a lub przeniesienia w linie

rozgraniczajace drog.

Rozdzial 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi komunikacyjnej
i systemu parkowania
§ 13. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) droga publiczna klasy glownej oznaczona symbolem KDG-1 (droga wojewddzka nr 634) stanowi ciag
komunikacyjny ponadlokalny;
2) droga publiczna klasy gléwnej oznaczona symbolem KDG-2 (ul. Poniatowskiego) stanowi polaczenie
obszaru miasta z drogg wojewddzka nr 634 oraz zapewnia obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych;
3) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ stanowi polaczenie obszaru objg¢tego planem
z pozostalg czg$cig miasta oraz zapewniaja obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych;
4) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL i drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone

symbolem KDD zapewniaja obsluge komunikacyjng terenéw potozonych w obszarze planu oraz poza
obszarem obj¢tym planem;

5) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ stanowia obstugg komunikacyjng dziatek
budowlanych zapewniajaca ich dostgp do drog publicznych;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z drogi publicznej klasy gléwnej oznaczonej symbolem
KDG-1 oraz stosowanie rozwigzan tymczasowych w zakresie obstugi komunikacyjnej dzialek
budowlanych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi, do czasu realizacji drog serwisowych;
7) wskazuje si¢ przebieg Sciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu;

8) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnychz przepisami odrgbnymi.
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2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drog publicznych i ciggéw pieszo-jezdnych na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem, ze obstuga komunikacyjna dzialek
budowlanychprzylegtych do drogi KDG-1 odbywa si¢ za posrednictwem drogi serwisowej, z dopuszczeniem
zawartym w ust. 1 pkt 6.

3. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowg nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
W sposob nastgpujacy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny o powierzchni do 60 m2 wiacznie oraz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny
0 powierzchni powyzej 60 m2;
2) dla pozostatej funkcji mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
3) dla obiektow administracyjnych minimum 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz2 miejsca;
4) dla hurtowni minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca;
5) dla hoteli, moteli, itp. minimum 35 miejsc postojowych na 100 t6zek i 1 miejsce postojowe dla autokaru
na 100 16zek, ale nie mniej niz 2 miejsca;
6) dla bankéw minimum 40 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca,
7) dla ustug gastronomii minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, ale nie mniej
niz 2 miejsca,
8) dla ustug sakralnych minimum 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownik6w, ale nie mniej niz 2 miejsca,

9) dla obiektu zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug sakralnych minimum 1 miejsce postojowe na
jednego mieszkanca,

10) dla ustug zdrowia minimum 2 miejsca na 1 gabinet, lub 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu uzytkowego, ale nie mniej niz 2 miejsca, w tym dla os6b niepelnosprawnych minimum 5% z ogolne;j
liczby miejsc postojowych;

11) dla ustug kultury minimum 30 miejsc na 100 uzytkownikéw rownoczesnie, ale nie mniej niz 2 miejsca,
w tym dla 0s6b niepetnosprawnych minimum 5% z og6lnej liczby miejsc postojowych,

12) dla pozostatych ustug — 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, ale
nie mniej niz 2 miejsca;

13) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegotowe nie
stanowig inaczej;

14) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa nalezy zapewni¢ 10 miejsc do parkowania
rowerow na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej,

b) lokalizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy glowne;j
(KDG), drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL), drog
publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,
¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgle¢dni¢ rozmieszczenie hydrantdw zapewniajgcych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych uje¢ wod podziemnych i wykonanie nowych do czasu objgcia
terenu siecia wodociggowa,
e) nowe uje¢cia wody nie mogg stanowic¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie §ciekow sanitarnych miejska siecig kanalizacyjna
do oczyszczalni $ciekow,
b) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ na terenach MN i MN/U potozonych
poza zasiegiem aglomeracji Wolomin odprowadzenie $ciekéw komunalnych do bezodptywowych
zbiornikow na Scieki,
¢) zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,
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d) lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy gtowne;j
(KDG), drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL), drog
publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

e) dla terenéw drég publicznych klasy giéwnej (KDG), drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog
publicznych klasy lokalnej (KDL), drog publicznych klasy dojazdowej (KDD), ciggdw pieszo-jezdnych
(KPJ) oraz wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym
kompleksie) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

f) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy gléwnej
(KDG), drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drog
publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
g) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drog publicznych klasy giownej (KDG),
zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD), ciggéw pieszo-jezdnych (KPJ) oraz
wielostanowiskowych placéw postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie)
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanatéw krytych, rowow otwartych,
zbiornikow retencyjnych i studni chlonnych,
h) dla pozostatych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi
w granicach dziatki budowlanej, lub do systemu row6éw odwadniajacych na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci
kanalizacji deszczowe;j,
j) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
k) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wéd gruntowych dopuszcza sig
realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komér drenazowych w obszarach
dzialek budowlanych;

3) wskazuje si¢ istniejace rowy odwadniajace, dla ktorych ustala sig:
a) przykrycie, remonty, przebudowy lub przeniesienie w linie rozgraniczajgce drég pod warunkiem
zachowania ciaglosci systemu,
b) dopuszcza si¢ ich wiaczenie do systemu kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) lokalizacja sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy gtownej (KDG), drog
publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych
klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sig realizacj¢ alternatywnych Zrodet gazu, w szczegolnosci zbiornikoéw na gaz ptynny;

5) zaopatrzenie w ciepto:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych
gazem, energig elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub
paliwami odnawialnymi,
b) zakazuje si¢ stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) dla calego obszaru planu ustala sig¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie jako
sieci podziemne,

b) zachowuje si¢ istniejaca napowietrzne linie elektroenergetyczne z dopuszczeniem ich przebudowy
lub likwidacji,

c) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy glownej
(KDG), drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), droég publicznych klasy lokalnej (KDL), drog
publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

7) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych klasy glownej (KDG), drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych
klasy lokalnej (KDL) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,
c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okreslonych w § 5
ust.2.
2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w terenach
innych niz tereny drég, z wylaczeniem terenéw lasoéw oznaczonych symbolem ZL, pod warunkiem uzyskania
prawa dysponowania terenem. (stwierdzono niewazno$¢ zapisu "pod warunkiem uzyskania prawa
dysponowania terenem" rozstrzygnigciem nadzorczym Nr Lex-1.4131.23.2017.MS1 z dnia 23 lutego 2017r.)

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
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1) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi.

Rozdzial 15.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 46. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MNL, MN/U, MW, MW/U, U, UK, stawke
procentowg stuzacg naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe
§ 47. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kobyika.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu

Uiszczono oplate skarbowq w wysokosci 70 zI. Potwierdzenie optaty w aktach sprawy.
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“ Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwala

XXX1/276/17 z dnia 2017-01-30
Zalacznik do sprawy WGP.6727.436.2018, data wydania 2018-09-10
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Legenda
dla planu zatwierdzonego Uchwata Nr XXX1/276/17 z 30-01-2017r.

Ustalenia planu
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