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WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka
(Uchwata Nr XVII/168/04 Rady Miasta Zielonka z dnia 17 lutego 2004 r. opublikowana w Dz.
Urz. woj. mazowieckiego Nr 45 z dnia 03.03.2004 r. poz. 1275 zmieniona Uchwatg
Nr XIX/154/08 Rady Miasta Zielonka z dnia 31 marca 2008 r. opublikowang w Dz. Urz. woj.
mazowieckiego Nr 568 z dnia 25.04.2008r. poz. 2073) wymienione ponizej dziatki, potozone
w Zielonce w rejonie ul. Ossowskiej znajdujg sie — zgodnie z zatgczonym wyrysem —
w terenach o nastepujgcym przeznaczeniu:

Dziatka ewidencyjna numer 1/18, 1/6 obreb 143404 1.0051 (5-40-10):
= w terenie wody srédladowe oznaczone symbolem WS;

Dziatka ewidencyjna numer 22/3, 27/1 obreb 143404 1.0051 (5-40-10):
= w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN 1;

Dziatka ewidencyjna numer 37/6 obreb 143404 1.0049 (5-40-08):
= w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN 3;

l. Ustalenia szczeqétowe dla terenu oznaczonego symbolem MN 1

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i blizniacza z dopuszczeniem ustug w formie lokali ustugowych
wbudowanych w budynki mieszkalne oraz ustugowych obiektéw wolnostojgcych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej
remontdéw, modernizacji oraz rozbudowy i wymiany, pod warunkiem dostosowania
realizacji do wymogéw ustalen dla nowej zabudowy;

2) na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 350 m? istniejgca zabudowa
moze by¢ rozbudowywana i nadbudowywana pod warunkiem nie przekraczania
okreslonej maksymalnej wysokos$ci zabudowy i obowigzujgcych wskaznikow
intensywnosci zabudowy, zachowania minimalnej wielko$ci powierzchni biologicznie
czynnej oraz innych przepisébw szczegélnych;

3) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkoéw
wolnostojgcych i blizniaczych na niezabudowanych lub nowowydzielonych dziatkach
budowlanych,

4) na dziafce budowlanej moze by¢ realizowany 1 budynek mieszkalny wolnostojgcy lub
potowa budynku blizniaczego,

5) na dziatkach wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu nowa zabudowa
mieszkaniowa moze byc¢ realizowana pod warunkiem, ze powierzchnia dziatki wynosi
minimum 350 m?;

6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wolnostojacych nieucigzliwych obiektow
ustugowych i nieucigzliwych zaktaddéw drobnej wytworczosci z mozliwoscig ich



remontow, modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu obowigzujgcych parametréw
i wskaznikow zawartych w pkt. 4, o ile nie naruszy to przepisow szczegolnych;

7) dopuszcza sig realizacie wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych
w zakresie nieucigzliwych ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustug
bytowych, zdrowia, o$wiaty, biurowosci, posrednictwa itp. stanowigcych uzupetnienie
przeznaczenia terenu;

8) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych obiektow ustugowych w zakresie ustug
wymienionych w pkt. 1.3.7 pod warunkiem nieprzekraczania obowigzujgcych
wskaznikow intensywnosci zabudowy, zachowania minimalnej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej oraz innych przepiséw szczegolnych;

9) dopuszcza sie na terenach dziatek przylegajacych do drég oznaczonych symbolami
KDGP, KDG i KDZ, realizacje samodzielnego obiektu ustugowego bez obowigzku
realizacji budynku mieszkalnego badz wbudowanego lokalu mieszkalnego dla
prowadzgcego dziatalnos$¢ ustugowa lub dla dozoru,

10)zakaz realizacji obiektow ustugowych, ktorych oddziatywanie na $rodowisko
powoduje przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza teren, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz obiektéw wymagajgcych placu sktadowego lub
bazy transportowej i obiektéw generujacych wzmozony ruch samochodowy;

11)dopuszcza sig¢ zachowanie istniejgcej wolnostojgcej zabudowy garazowej
i gospodarczej z mozliwoscig jej remontéw, modernizacji i rozbudowy, przy

zachowaniu obowigzujgcych parametréw i wskaznikow zawartych w pkt. 4, o ile nie
naruszy to przepiséw szczegdlnych;

12)dopuszcza sig realizacj¢ wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej na
dziatkach zabudowy mieszkaniowej w formie jednego budynku, pod warunkiem nie
przekraczania wskaznikéw intensywnosci zabudowy, zachowania minimalnej
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej oraz innych przepiséw szczegolnych;

13)dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy wzdtuz niezabudowanej granicy dziatki
sgsiedniej pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody jej witadciciela; nie dotyczy
lokalizowania potowy budynku blizniaczego;

14)remonty, modernizacja oraz realizacja terenowych urzadzen komunikacyjnych —
dojazddw, dojsé i miejsc parkingowych, o ile nie naruszy to przepisow szczegdlnych.

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne
i uzytkowe poddasze,

2) w przypadku realizacji potowy budynku blizniaczego jako dobudowy do budynku
istniejacego dopuszcza sie przyjecie wysokosci zgodnie z wysokoscig budynku
istniejgcego,

3) kat nachylenia potaci dachowych minimum 30°, z dopuszczeniem mniejszego
nachylenia pofaci w przypadku realizacji potowy budynku blizniaczego jako
dobudowy do budynku istniejacego oraz w przypadku przebudowy i rozbudowy
budynku istniejacego, bez nadbudowy — w dostosowaniu do istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych,

4) maksymalna intensywnosé: dla zabudowy wolnostojgcej — 0,8, dla zabudowy
blizniaczej — 0,85,

5) dla realizacji samodzielnego obiektu ustugowego (wymienionego w pkt 3 ppkt 9)
obowigzujg parametry i wskazniki jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni
ogolinej dziatki, (...),

7) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni ogélnej dziatki, (...),

8) maksymalna powierzchnia wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych —
30% powierzchni catkowitej budynku,

9) maksymalna powierzchnia wolnostojgcych obiektow ustugowych wynikajaca ze
spetnienia ustalen pkt. 3.8,



10) maksymalna wysokos¢ wolnostojgcych obiektéw ustugowych 7,0 m. od poziomu
terenu do kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°,
z dopuszczeniem mniejszego nachylenia potaci w przypadku przebudowy
i rozbudowy budynku istniejgcego, bez nadbudowy - w dostosowaniu do
istniejgcego kata nachylenia potaci dachowych;

11) maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojacej zabudowy garazowej Ilub
gospodarczej w formie 1 budynku — 40 m?,

12) maksymalna wysokoS¢ wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej
— 1 kondygnacja z dachem dwuspadowym, bez uzytkowego poddasza.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatéw geodezyjnych na dziatki,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wtdrnego podziatu istniejacych dziatek na dziatki
o powierzchni minimalnej 600 m? dla jednego budynku wolnostojacego oraz
o powierzchni 500 m? dla potowy budynku blizniaczego,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia dziatek sgsiednich i ich wtérny podziat na dziatki
budowlane o powierzchni okreslonej w pkt. 5.2,

4) zaleca sie przyjecie dla nowowydzielonych dziatek minimalnej szerokosci frontu
dziatki: dla budynku mieszkalnego wolnostojacego 20,0 m., dla potowy budynku
blizniaczego 16,0 m.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielonych dziatek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni dostep
do ulic lub ciggéw pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do nowowydzielonych
dziatek w formie ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0
m dla obstugi do 4 dziatek lub ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m. dla obstugi wiekszej iloSci dziatek i wigczenia go do ulicy
lub ciggu pieszo-jezdnego wyznaczonych w planie.

Ustalenia szczeqoétowe dla terenu oznaczonego symbolem MN 3

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zasady zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza z dopuszczeniem ustug w formie lokali ustugowych
wbudowanych w budynki mieszkalne oraz ustugowych obiektéw wolnostojgcych.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
wolnostojacych i blizniaczych na niezabudowanych lub nowowydzielonych dziatkach
budowlanych,

2) na dziatce budowlanej moze by¢ realizowany 1 budynek mieszkalny wolnostojacy lub
potowa budynku blizniaczego,

3) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych
w zakresie nieuciazliwych ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustug
bytowych, zdrowia, oswiaty, biurowosci, posrednictwa itp. stanowigcych uzupetnienie
przeznaczenia terenu,

4) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych obiektow ustugowych w zakresie ustug
wymienionych w ppkt 3, pod warunkiem nie przekraczania wskaznikéw intensywnosci
zabudowy, zachowania minimalnej wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej oraz
innych przepiséw szczegdinych,

5) zakaz realizacji obiektow ustugowych, ktérych oddziatywanie na $rodowisko
powoduje przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza teren do ktérego
inwestor posiada tytut prawny oraz obiektow wymagajgcych placu sktadowego lub
bazy transportowej i obiektow generujgcych wzmozony ruch samochodowy,



5.

6)

7)

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej na
dziatkach zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej w formie jednego
budynku, pod warunkiem nie przekraczania wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,
zachowania minimalnej wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej oraz innych
przepisow szczegélnych,

realizacja terenowych urzadzen komunikacyjnych — dojazdow, dojs¢ i miejsc
parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegdinych.

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

9)

10)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne
i uzytkowe poddasze,

kat nachylenia potaci dachowych minimum 30°, z dopuszczeniem mniejszego
nachylenia potaci w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku istniejgcego, bez
nadbudowy — w dostosowaniu do istniejgcego kata nachylenia potaci dachowych,
z preferencjg stosowania pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu i zieleni,
maksymalna intensywnos$¢: dla zabudowy wolnostojacej — 0,8, dla zabudowy
blizniaczej - 0,85,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 70% powierzchni
0golnej dziatki,

suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 30%
powierzchni ogolnej dziatki,

maksymalna powierzchnia wbudowanych lokali ustugowych — 30% powierzchni
ogolnej budynku,

maksymalna powierzchnia wolnostojgcych obiektow ustugowych wynikajgca ze
spetnienia ustalen pkt 3 ppkt 4,

maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych obiektéw ustugowych 7,0 m od poziomu
terenu do kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°,
z dopuszczeniem mniejszego nachylenia potaci w przypadku przebudowy i
rozbudowy budynku istniejacego, bez nadbudowy — w dostosowaniu do istniejgcego
kata nachylenia potaci dachowych,

maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojacej zabudowy garazowej lub
gospodarczej w formie 1 budynku — 40 m?,

maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej
- 1 kondygnacja z dachem dwuspadowym, bez uzytkowego poddasza.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

zaleca sie opracowanie koncepcji podziatu terenu na dziatki budowlane i koncepcji
ich obstugi komunikacyjnej dla catego kwartatu ograniczonego  ulicami
wyznaczonymi w planie lub ulicami i granicg administracyjna miasta,

dopuszcza sig zachowanie istniejacych podziatéw geodezyjnych na dziatki, pod
warunkiem, ze wielko$¢ ich powierzchni i ksztaft zapewni prawidiowe
zagospodarowanie i zabudowe zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ wtornego podziatu istniejgcych dziatek na dziafki
O powierzchni minimalnej 600 m? dla jednego budynku wolnostojgcego oraz
500 m? dla potowy budynku blizniaczego,

dopuszcza sie mozliwo$¢ taczenia dziatek sasiednich i ich wtérny podziat na dziafki
budowlane o powierzchni okreslonej w ppkt 3,

zaleca sie przyjecie minimalnej szerokosci frontu dziatki: dla budynku mieszkalnego
wolnostojacego 20,0 m, a dla potowy budynku blizniaczego — 16,0 m,

maksymalna szeroko$¢ dziatki zabudowy mieszkaniowej nie powinna byc
wigksza niz 30,0m w zwigzku z koniecznoscig ekonomicznego wykorzystania
ciggow infrastruktury techniczne;.



Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielonych dziatek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢é zapewniona poprzez bezposredni dostep
do ulic lub ciggéw pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do nowowydzielonych
dziatek w formie ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
5,0 m dla obstugi do 4 dziatek lub ciagu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 6,0 m dla obstugi wiekszej ilosci dziatek i wigczenia go do ulicy
lub ciggu pieszo-jezdnego wyznaczonych w planie.

Ustalenia szczeqodtowe dla terenu oznaczonego symbolem WS

= P

Przeznaczenie terenu — wody $rédigdowe.

Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegoélnymi.

Przeznaczenie terenu dotyczy rzeki Diugiej i rowdw wraz z pasami terenéw przylegtych.
Zaleca sie realizacje $ciezki rowerowej w pasie terenu przylegtego do rzeki Dtugie;.

IV. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad zagospodarowania terenu:

Nieprzekraczalne linie zabudowy

1.

3.
4.

5.

Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie:

1) zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku planu - w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciagéw pieszo- jezdnych
wyznaczonych w planie,

AR N

3) w odlegtosci 5,0m od ulic wymienionych w pkt 1) oraz ciggéw pieszo-jezdnych lub

dojazddw wydzielonych z dziatek, nie wyznaczonych w planie,

(...).

) na terenach potozonych w strefie ochrony rzeki Dtugiej, po spetnieniu wymogow
wynikajgcych z § 13 ust. 2 — w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic wymienionych w pkt 1) i ciggow pieszo-jezdnych
wyznaczonych w planie.

(...).

(...).

Okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje dla realizaciji

nowej zabudowy oraz przy rozbudowie lub wymianie zabudowy istniejgce;.

(.).

GRS

Zasady sytuowania i realizacji ogrodzen:

1.
2.

3.

Obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej terenu.
Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:
a) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gigb terenu dziatki,
b) ogrodzenie winno spetnia¢ nastepujgce warunki:
= maksymalna wysoko$¢ 2,0 m od poziomu terenu,
= obowigzuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni - azuru
do powierzchni catkowitej ogrodzenia),
= wysoko$¢ czesci petnej nie moze przekraczac 60,0 cm.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 3, MN 4, MN/Ls 1 i MN/Ls 2
Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:
a) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtab terenu dziatki,
b) ogrodzenie winno spetnia¢ nastepujgce warunki:
= maksymalna wysoko$¢ 1,80 m od poziomu terenu,
= obowigzuje zastosowanie minimum 80% azuru (stosunek powierzchni
azuru do powierzchni catkowitej ogrodzenia),
= zakaz stosowania czesci petnej jako podmuréwki,



= zakaz stosowania prefabrykatéw betonowych do realizacji ogrodzen

4. (...).
8 ()
Minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektéow nowych
i rozbudowywanych:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 mp./1 dom lub 1 segment,
dla obiektéw administracyjnych — 25 mp./1000 m?2p. uz,
dla handlu — 30 mp./1000m?p. uz,
dla szkét — 30 mp./100 zatrudnionych,
dla gastronomii — 35 mp./100 miejsc konsumpcyjnych,
dla przychodni zdrowia — prywatnych 2mp./gabinet,
dla hoteli — 35 mp./100 tézek,

= dla bank6éw — 40 mp./1000 m? p.uz. lecz nie mniej niz 10 mp. dla klientow
Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie wiasnej dziafki.

Zasady rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjnych:
1. Dopuszcza sie rozmieszczenie reklam i znakéw w formie:

e stupdw reklamowych o wysokosci do 3,0 m i o $rednicy nie wigkszej niz 1,2 m oraz
tablic reklamowych na wolnostojacych nosnikach, przy czym maksymalna wysoko$¢é
nosnika wraz z tablicg nie moze przekraczaé¢ 5,0 m a powierzchnia tablicy nie moze
by¢ wigksza niz 6,0 m?, pod warunkiem uzyskania zgody wtadciwego zarzadcy drogi
oraz wtasciwego organu administracyjnego;

e tablic, plansz i neonéw na elewacjach budynkéw, przy czym maksymalna
powierzchnia tablicy lub planszy nie moze przekracza¢ 6,0 m2, pod warunkiem
uzyskania zgody wtasciwego organu administracyjnego;

2. Zabrania sie umieszczania reklam i znakow:

e na pomnikach i miejscach pamigci narodowej oraz w promieniu 20,0 m od nich:;

e nadrzewach i w odlegto$ci mniejszej niz 1,0 m od zasiegu korony;

* na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic, placéw i skweréw — fontannach, rzezbach,
latarniach;

e na budynkach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, zlokalizowanych w obrebie
ciggdw komunikacyjnych;

e w odlegtosci mniejszej niz 1,0 m od $ciezek rowerowych,

e na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw;

3. Umieszczenie wolnostojgcych reklam i znakéw nie moze spowodowac utrudnienia
w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach
i utrudnienia percepcji znakow i sygnatéw drogowych.

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
Na terenach wszystkich dziatek obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacej zieleni
wysokiej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W zakresie ochrony przed hatasem:

1. Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nalezy
traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej” w rozumieniu przepisdw
aktualnej ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

2. Na terenach MN obowigzujg standardy $rodowiskowe okreslone w aktualnej ustawie
Prawo Ochrony Srodowiska.



V. Wystepujace lokalne ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu

1.

Dziatka potozona jest w zasiegu strefy wystepowania gruntéw stabonos$nych
z poziomem wod gruntowych na gtebokosci 0,5 — 1,5 m p.p.t. istnieje ograniczenie dla
podpiwniczenia i fundamentowania.
Zaleca sie realizacje budynkéw na nasypach lub z wyniesionym poziomem zerowym.
Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej inwestor jest zobowigzany do wykonania
badan geologiczno - inzynierskich, okreslajgcych  warunki posadowienia
i podpiwniczenia budynku oraz podjecia decyzji o ewentualnej rezygnacji
z podpiwniczenia budynku.
Dziatka potozona jest w strefie ochrony rzeki Dtugiej — gdzie obowigzuje:
1) zakaz naruszania naturalnego charakteru rzeki, z wyjatkiem prac konserwacyjnych
i zabezpieczajacych przed powodzia,
2) zakaz realizacji zabudowy:
- w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od odpowietrznej stopy skarpy obwatowania
rzeki, od linii brzegowej rzeki,
3) zakaz realizacji ogrodzen:
- w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od odpowietrznej stopy skarpy obwatowania rzeki,
od linii brzegowej rzeki,
4) ksztattowanie powierzchni terenu na dziatkach w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie
tereny i ulice przed sptywem $ciekéw opadowych,
5) zakaz samowolnego nadsypywania lub obnizania powierzchni terenu,
6) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew i krzewéw w odlegtosci mniejszej niz
3,0 m od linii brzegowej rzeki.

O wszelkich przypadkach odstepstwa od zakazéw wymienionych w pkt 2 decyduje organ
administracji wodnej oraz stuzby melioracyjne.
3. Na terenach potozonych wzdtuz istniejgcych rowdéw melioracyjnych i rowu Magenta

obowigzuje:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych i ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
od brzegu rowu,

2) zakaz ich zasypywania i zanieczyszczania,

3) zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew i krzewdéw w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m
od brzegu rowu,

4) dopuszcza sie przebudowe i przykrycie rowéw melioracyjnych na warunkach
okreSlonych przez organ administracji wodnej i stuzby melioracyjne,
z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych.

Na terenach wymienionych w pkt 3 obowiazujg aktualnie przepisy ustawy Prawo wodne

VL.

Ustalenia ogdlne i szczeqdétowe w zakresie ukiadu drogowo-ulicznego

1.

Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania wyznacza sie uktad ulic, dla ktérego
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

6KDZ - droga zbiorcza - ul. Poniatowskiego;

Ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ:

1) odstepy miedzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 300m, dopuszcza sie wyjatkowo
150 m,

2) nalezy ogranicza¢ liczbe zjazdow,

3) parkowanie mozliwe na pasach postojowych i w zatokach postojowych przy
jezdni,

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20,0m dla przekroju jednojezdniowego,
min. 30,0m dla przekroju dwujezdniowego.



2. Podane w ustaleniach szczegdtowych dla drog zréznicowane szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych dostosowane sg do istniejgcych warunkow terenowych i istniejgcego
uzbrojenia inzynieryjnego:

6KDZ - ul. Poniatowskiego (przedtuzenie ul. Napoleona z terenu Kobytki) - szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 25,0+30,0 m,

Dopuszcza si¢ urzadzanie parkingéw w obrebie terenéw ciggéw komunikacyjnych pod
warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego:
1) w formie zespotéw poza jezdniami, z wtasng powierzchnig manewrowsg,
2) w formie zatok wzdtuz jezdni tylko w ulicach KDL i KDD oraz wyjatkowo
w ulicach KDZ w miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu.

VIl. Zasady uzbrojenia terenu i rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu:

1. Obowigzuje zasada obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z zastosowaniem
centralnych miejskich systeméw infrastruktury technicznej, opartych na istniejacych
i projektowanych zbiorczych przewodach magistralnych oraz sieci rozdzielczej.

2. Obowigzuje zasada prowadzenia przewodéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejacych i projektowanych.

3. Dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodéw podstawowe;j
sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

4. W przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejgcymi
urzagdzeniami infrastruktury technicznej, wtasciciel dziatki pokryje koszty niezbedne;j
przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od gestora systemu warunkéw ich
przebudowy.

Zaopatrzenie w wode:

1. Okresla sig¢ nastepujace rozwigzania z zakresu zaopatrzenia:

1) w wode pitng docelowo do 100% mieszkancéw oraz do celéw przeciwpozarowych
z wodociggu miejskiego zasilanego z istniejgcych uje¢ wody przy ulicach:
Inzynierskiej i Diugiej oraz przy ulicy Dziennikarskiej (potozonej poza obszarem
objetym planem) jako ujecia dodatkowego,

2) w wodg do celéw gospodarczych i porzadkowych z istniejgcych i realizowanych uje¢
wiasnych.

2. Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw wodochtonnych, dla ktérych wielko$¢ zuzycia
wody mogtaby naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobéw wodly.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i $ciekow deszczowych:

1. Okresla sie nastepujace rozwigzania z zakresu odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) skanalizowanie obszaru systemem kanalizacji podcisnieniowo — grawitacyjnej
I odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez istniejacy kolektor P-1 do uktadu
kanalizacji miasta Zabki potaczonego z systemem kanalizacji warszawskiej,
odprowadzajgcego $cieki do oczyszczalni $ciekow ,Czajka”.

Okresla sie obstuge miejska siecig kanalizacji docelowo do 100% mieszkancow.
Dopuszcza sig, do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie
sciekow z nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do szczelnych zbiornikow
nieczystosci ptynnych, systematycznie opréznianych w sposob zorganizowany przy
pomocy wozéw asenizacyjnych do ustalonych punktéow zrzutu $ciekéw. Obowigzuje
lokalizacja i wykonanie szamb szczelnych w sposob umozliwiajacy pozniejsze
bezposrednie podtaczenie budynku do kanalizacji miejskiej.

4. Okresla sig, ze sposob podczyszczania i odprowadzania do kanalizacji miejskiej $ciekow
technologicznych winien by¢ indywidualnie uzgadniany z gestorem systemu.

SFN

5. Okresla sie nastepujace rozwigzania z zakresu odprowadzania $ciekéw deszczowych:




1) odprowadzanie $ciekdbw z podstawowego ukiadu ulic oraz z terenéw zabudowy
mieszkaniowe] i ustugowej przylegajacej do tego uktadu, poprzez system krytej
kanalizacji deszczowej do rowu Magenta i dalej do rzeki Dtugiej lub bezposrednio do
rzeki Diugiej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow z terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do gruntu we wtasnym zakresie,

3) do czasu petnej realizacji systemu kanalizacji, odprowadzenie $ciekow z terenéw
dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej, magazynowania i skfadowania wymaga
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzenie sciekow do wod i ziemi
zgodnie z przepisami szczegolinymi.

Zaopatrzenie w gaz:
1. Okresla sie nastepujgce rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy $redniego ciSnienia poprzez reduktory domowe
obnizajgce ciSnienie ze $redniego na niskie, ze stacji redukcyjno-pomiarowej
,Z3abki’, zlokalizowanej poza obszarem planu,

2) mozliwosé pokrycia potrzeb na gaz do celéw przygotowywania positkow, cieptej
wody oraz ogrzewania pomieszczen,

3) spetnienie nastepujgcych warunkéw:

e dostawa gazu jest mozliwa o ile bedzie zawarte porozumienie pomiedzy
dostawcg gazu a odbiorca,

e nasadzanie zieleni wysokiej i krzewow mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od osi
gazociagu,

e linie parkanéw winny przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu,
szafki gazowe zlokalizowane w ogrodzeniach lub na budynkach winny by¢
montowane zgodnie z warunkami okre$lonymi przez zarzgdzajgcego siecia.

Okresla si¢ nastepujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
indywidualne Zrédta ciepta projektowane w oparciu o0 nastepujgce czynniki grzewcze: gaz
oraz energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub odnawialne zrédta energii.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1. Okresla sie nastepujace rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej stacji RPZ ,Zabki’, zlokalizowanej
poza obszarem planu, ktora zasilana jest dwutorowg linig WN 110 kV w uktadzie
pier§cieniowym, co zapewnia dwustronne zasilanie i zwieksza jego niezawodnos$¢,

2) pokrycie potrzeb na energie elektryczng w zakresie os$wietlenia, zasilania sprzetu
domowego i innych urzadzen oraz czesSciowo na ogrzewanie pomieszczen,

3) obowigzek projektowania systemu tras lini SN i nn w sposéb umozliwiajgcy
wykonanie zasilania liniami zaréwno napowietrznymi jak i kablowymi,

4) zasilanie poszczegélnych posesji moze nastgpié po spetnieniu warunkéw
przytagczenia wydanych przez PGE Dystrybucja Warszawa-Teren Sp. z o0.0.

Usuwanie odpadow stalych:

1. Wywédz odpaddéw sposobem zorganizowanym na wyznaczone tereny sktadowania.

2. Obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsce umozliwiajgce segregacje
odpadéw.

Vill . Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) przepisy szczegoélne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace
dysponowanie terenem, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

2) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

3) dziatka — nieruchomo$¢ gruntowa lub jej czesé¢, ktéra ustaleniami planu zostata przeznaczona pod
zainwestowanie,



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

przeznaczenie terenu — takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé¢ na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

budynek mieszkalny wielorodzinny - budynek wolnostojgcy stuzacy zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie
wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych,

budynek mieszkalny jednorodzinny — budynek wolnostojacy lub budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku,

nieprzekraczalna linia zabudowy - granica usytuowania frontowe; $ciany budynku od linii rozgraniczajgce;
terenéw komunikacji lub innych obiektow i urzadzen, z pominigciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunietych
poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wej$é do budynku (schody, podest, pochylnia dla
niepetnosprawnych, daszek),

maksymalna wysoko$é zabudowy - nieprzekraczalna iloéé kondygnacji lub nieprzekraczalny wymiar
budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedgcym
wytacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do najwyzszej kalenicy dachu,
maksymalna powierzchnia zabudowana - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw liczonych po zewnetrznym obrysie budynkéw, do powierzchni 0golnej
dziatki, okreslona w %,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw do powierzchni ogéinej dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ dziatki budowlanej, okreslona w % w stosunku do powierzchni
ogolnej dziatki, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w gigb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzona,
pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,

zachowanie istniejacej zabudowy — mozliwo$é pozostawienia na state budynkéw istniejacych, bez
naruszania ich istniejgcej substancji (mury zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem przeksztatcen
okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

ustugi — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace szeroko rozumianej funkgiji
ustugowej w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustug bytowych, zdrowia, oswiaty,
biurowosci, posrednictwa itp. nie powodujgce szkodliwego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi oraz
nie wymagajgce placoéw sktadowych i bazy transportowej,

ustugi nieuciazliwe — spetniajgce wymogi sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia danego
terenu, nie wykazujace ucigzliwosci dla $rodowiska i nie wymagajace przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslonego w aktualnie obowigzujgcych przepisach
szczegolnych,

ucigzliwe oddziatywanie na Srodowisko — zjawiska fizyczne jak: hatas, wibracje, sktadowanie odpadow,
emisja pytow i gazow zanieczyszczajacych powietrze oraz odory, ktérych wystepowanie utrudnia zycie lub
powoduje zagrozenie zdrowia ludzi oraz uszkodzenie lub zniszczenie $rodowiska,

nieucigzliwa drobna wytwdérczosé — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie tworzenia débr materialnych
metodami rzemiesIniczymi, ktéra nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza teren, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.
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WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONKA

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zielonka
— w rejonie ul. Poniatowskiego i ul. Ossowskiej - obszar X (Uchwata Nr XLIV/246/18
Rady Miasta Zielonka z dnia 28 lutego 2018 r. opublikowana w Dz. Urz. woj. mazowieckiego
z dnia 16.03.2018 r. poz. 2671) oraz Rozstrzygnieciem Nadzorczym Woj. Maz. znak
WNP-1.4131.37.2018.JF z dnia 10 kwietnia 2018 r. (opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
mazowieckiego z dnia 13.04.2018 r., poz. 4144) stwierdzajgcym niewazno$¢ w zakresie
ustalen:

- §19 ust. 1 pkt 2 lit. a uchwaly;
§21 ust. 1 pkt 3 lit. d uchwaty w odniesieniu do drogi publicznej klasy lokalne;
oznaczonej symbolem 4aKDL;
§22 ust. 1 pkt 3 lit. a uchwaty w odniesieniu do drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem 1cKDD;
§22 ust. 1 pkt 3 lit. f uchwaty w odniesieniu do drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem 6cKDD;
§22 ust. 1 pkt 3 lit. | uchwaty;

- §23 ust. 1 pkt 3 lit. € uchwaty,
wymieniona ponizej dziatka potozona w Zielonce w rejonie ul. Ossowskiej, znajduje sie —
w terenie o nastepujgcym przeznaczeniu:

Dziatka ewidencyjna numer 37/1 obreb 143404 1.0049 (5-40-08):
e w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej oznaczonych symbolem 3KDL;

I. (§21) Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 3KDL:

1. Zasady ksztattowania zabudowy terenéw oznaczonych w planie symbolem 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4aKDL, 4bKDL, 4cKDL.:
1) ustala sie przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég publicznych klasy lokalne;j;

b) uzupetniajace: zielen, wiaty przystankowe, kioski, obiekty matej architektury,
chodniki oraz $ciezki rowerowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi

b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w zatokach postojowych przy jezdni.

c) dopuszcza sie¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy lokalnej
lokalizacje wiat przystankowych oraz kioskébw o maksymalnej wysokos$ci 3m,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy lokalnej
lokalizacje obiektéw matej architektury o maksymalnej wysokosci 5m;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy lokalnej;

a) 3KDL - ul. Ossowska - zmienna od 9,5 do 16,0m;
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2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

tereny 1KDL, 3KDL, 4aKDL, 4bKDL cze$ciowo oraz tereny 2KDL, 4cKDL w catosci
znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej
zasiegu obowigzujg ustalenie zgodnie z przepisami odrebnymi

o N P

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) (.
2) teren 4cKDL cze$ciowo oraz tereny 3KDL, 4aKDL, 4bKDL w catosci znajdujg sie
w granicach wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych, w jego zasiegu
ustala sie obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

3) (...

Il. Ustalenia dotyczace ogélinych zasad zagospodarowania terenu:

1. (§ 5) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach
teren6w, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.
a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych budynkow znajdujgcych sie w catosci lub
czesciowo miedzy linig rozgraniczajgcy teren, a linig zabudowy, z zastrzezeniem, ze
rozbudowa tych budynkéw moze nastgpié jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez nieprzekraczalne linie zabudowy, natomiast w obrysie budynku
dopuszcza sig¢ wytacznie przebudowe, nadbudowe, remont badz zmiane sposobu
uzytkowania, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczego6towych planu;
b) dopuszcza sie¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednig
z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw
szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
2) zakazuje sig stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych
zabudowy.

2.(§ 7) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych za wyjatkiem realizowania
inwestycji celu publicznego;

b) zakaz lokalizacji zaktaddw zaliczanych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

c) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z drég i placow utwardzonych do
wod powierzchniowych i gruntu:;

d) zakaz oddziatywania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej poza teren inwestycji;

e) zakaz podwyzszania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie w tym jej odptywu na dziatki
sgsiednie;

f) zakaz wprowadzania do ziemi substancji moggcych negatywnie wptywac na jako$é
wod podziemnych;

g) na obszarach objetych granicami planu nie wystepujg obszary ograniczonego
uzytkowania oraz strefy przemystowe w rozumieniu przepisow odrebnych.

h) dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne dla terenéw
oznaczonych symbolem:

MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
US - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej
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- pozostate tereny wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustyczne;.
2) dopuszcza sie przebudowe i przykrycie rowoéw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3) w zakresie ochrony przyrody ustala sie:
a) wszelkie dziatania w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi

3. (§ 8) Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) ustala sie¢ w zakresie systemoéw komunikacji nastepujgce zasady:

a) (...);

b) ustala si¢ podstawowy uktad drég publicznych, ktéry stanowig drogi oznaczone
w planie symbolami:

- KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do nowo wydzielonych
dziatek w formie ciggu pieszo- jezdnego o szerokosci min 6m dla obstugi do 4 dziatek
lub ciggu pieszo- jezdnego o szeroko$ci min 8 m do obstugi wiekszej ilosci dziatek.
2) ustala sie wskazniki wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcy zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw dla
planowanej inwestycji:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, minimum 2 miejsca postojowe/ 1 lokal
mieszkalny;

- dla obiektéw administracji i biur minimum 2,5 miejsca postojowego / 100 m?
powierzchni uzytkowej;

- dla bankéw minimum 4,0 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla handlu i ustug minimum 3,0 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej;

- dla hurtowni minimum 1,0 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

- dla szkét minimum 3,0 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych;

- dla gastronomii minimum 3,5 miejsca postojowego /10 miejsc konsumpcyjnych;

- dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 1,0 miejsce postojowe / 100 m?
powierzchni uzytkowej;

- dla przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe /1 gabinet;

- dla hoteli minimum 3,5 miejsca postojowego / 10 t6zek;

- dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze;

- dla kosciotébw minimum 10 miejsc postojowych /100 uzytkownikéw jednoczesnie;

a) w przypadku, gdy na podstawie wskaznikéw okreslonych powyzej, obliczony wynik
liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, ilo$¢ miejsc postojowych nalezy
zaokragli¢ w gére do liczb catkowitych.

b) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych na terenie inwestyciji:

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych dla obstugi ruchu kotowego zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami planu;

d) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowaé
w ilosci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

lll. (§10) Wystepujace lokalne ograniczenia w_inwestowaniu i _zagospodarowaniu
terenu

1. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

sl

(...);

w granicach wystepowania wysokiego poziomu woéd gruntowych, ustala sie obowigzek
ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.
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IV. Zasady uzbrojenia terenu i rozwiazan w zakresie infrastruktury technicznej:

1. ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sie¢ wodociggowej o przekrojach
od 40 mm;

b) projektowang sie¢ wodociagowa nalezy wtgczyc¢ do istniejgcych wodociggow;

c) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) dopuszcza sie do celéw produkcyjnych i technologicznych, uzupetnienie zaopatrzenia
w wode z uje¢ wiasnych;

e) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowej, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciggéw pieszo-jezdnych
oraz ciggu pieszego;

g) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, urzadzen, sieci i przytgczy poza terenami drog
publicznych oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggu pieszego,
jezeli nie naruszy to przepisow odrebnych oraz nie wptynie na mozliwos¢ realizowania
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu;

h) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowg, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

i) ustala sie zachowanie istniejacych uje¢ wody dla wodociggu miejskiego
z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy i remontu;

j) dopuszcza sie budowe nowych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2. ustala sie zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw:

a) odprowadzenie $ciekbw miejskg siecig kanalizacyjng o przekrojach od 50 mm do
oczyszczalni lub kolektora zbiorczego;

b) dopuszcza sie na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjng odprowadzenie $ciekéw
bytowych tymczasowo do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych,
a docelowo przytaczenie ich do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu;

c) dopuszcza sie na odprowadzenie $ciekow powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej gdy $cieki te
spetniajg normy okreslone w stosownych przepisach odrebnych;

d) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarne;j,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciggéw pieszo-jezdnych
oraz ciggu pieszego;

f) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, urzadzen, sieci i przytgczy poza terenami drég
oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggu pieszego, jezeli nie
naruszy to przepisow odrebnych oraz nie wplynie na mozliwos¢ realizowania
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu,

g) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcych sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej, kolidujagcych 2z projektowang zabudowg, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

3. ustala sie zasady z zakresu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) wody opadowe i roztopowe nalezy ujaé w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji
deszczowej, aprzed ich wprowadzeniem do wod lub ziemi oczysci¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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b)

c)

odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych miejska siecig kanalizacji deszczowej
o przekrojach od 200 mm oraz poprzez rowy;

dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji deszczowej,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

4. ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

B.

a)

d)

f)

g)

h)

ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od sieci i urzadzen
$redniego i niskiego napiecia do zieleni i obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania sieci $redniego i niskiego napiecia;

ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejace;j
i projektowanej sieci Sredniego i niskiego napiecia zgodnie z zasadami:

podtgczenie do sieci elektroenergetycznej obiektéw budowlanych poprzez
projektowane przytgcza indywidualne.

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi, dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy
w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci elektroenergetyczne;j,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciggow pieszo-
jezdnych oraz ciggu pieszego;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw, urzagdzen, sieci i przytgczy poza terenami drég
oraz terenami publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggu pieszego, jezeli nie
bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

adaptuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu projektowany przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 kV

ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta

zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym lub z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kWi;

ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

a)
b)

c)

d)

dopuszcza sie mozliwo$é zaopatrzenie zabudowy w gaz do celéw gospodarczych,
technologicznych, przemystowych i grzewczych sieciami o przekrojach od 25 mm.
dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci gazowych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz publicznych ciggdw pieszo-jezdnych
oraz ciggu pieszego;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektdéw, urzadzen, sieci i przytgczy poza terenami drog
oraz terenami publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oraz ciggu pieszego, jezeli nie
bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

7. ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

a)

dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci telekomunikacyjnych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;
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b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drog oraz publicznych ciggéw pieszo-jezdnych
oraz ciggu pieszego;

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytgczy poza terenami drég
oraz terenami publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oraz ciggu pieszego, jezeli nie
bedzie to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

d) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowsg, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

e) dopuszcza sie skablowanie istniejacych sieci telekomunikacyjnych

8. ustala sie zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

V. (§ 9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu obszary wymagajace przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci.
2) ustala sie parametry nowo wydzielonych dziatek powstatych w nastepstwie procedury
scalenia i podziatu:
8) o)
b) (...);
c) minimalne szerokosci frontéw dziatek w granicach terenéw oznaczonych
w planie symbolem:
-U,US,P-20 m;
d) minimalne  powierzchnie  dzialek w granicach terenédw oznaczonych
w planie symbolem:
- U, US, P - 500 m?
3) ustala sie katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 — 110°.

VI. ( § 12) Przepisy koncowe
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajacg
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, dla terenéw
oznaczonych w planie symbolami:
1) MN, U, US, P- 10%;
2) Pozostate tereny — 0,1%;

Vil . ( § 3) Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) barwach stonowanych — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke w palecie barw pastelowych,
niekontrastowych, harmonizujacych z sgsiednimi obiektami budowlanymi i otoczeniem:;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie spadku do 10°;

3) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumiec¢ kgt nachylenia gtéwnych ptaszczyzn potaci
dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potfaci nie odnosi sie do elementéw
takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkonéw i tarasow;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okre$lajgce najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg czesci podziemnych budynkéw
nie wystajgcych ponad poziom terenu oraz takich czesci budynku jak balkony, schody
zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wej$¢ oraz termomodernizacji itp.;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie terenu, ktore
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
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6) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktére mogg uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, dla
ktérych okreslono warunki ich dopuszczenia;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i odpowiednim symbolem literowym:;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub cze$¢ dziatki ewidencyjnej, lub zesp6t
dziatek ewidencyjnych, ktére moga by¢ objete jedng, w tym etapowg decyzjg o pozwoleniu na
budowe;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, nie wytwarzajgcg débr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, nie zaliczang do
przedsigewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajagcg metodami przemystowymi
dobra materialne, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni o szeroko$ci min. 3m, w tym
wysokiej, oddzielajgcy funkcjonalnie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich.

Wypis i wyrys zostat wydany na wniosek firmy ,Eurotech” Maciej Taff 30.08.2018 r.

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 90,0 zt.
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